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I. ANALISIS DEL PROCESC DE FORMACION URBANA Y EVOLUCION
HISTORICA.

1. INTRCDUCCION

Béjar estd situado al sur de la provincia de Salamanca,
a la gque pertenece desde 1833 (Decreto Javier de
Burgos) vy confluyen en ella las provincias de Caceres y
Avila. E1 término municipal comprende ademds las
pedanias de Valdesangil y Fuentebuena, asi como el
pequerlio nacleo de Palomares, absorbido en el
crecimiento de la década pasada.

El primitivo asentamiento de Béjar se localiza en un
espolédn rocoso, de la Sierra de Gredos, adquiriendo en
esta zona el nombre de Sierra de Béjar. Situada en un
punto de transicién de la Meseta Sur a la Meseta Norte.

Las condiciones naturales eran pues muy favorables para
un asentamiento, esta situaciédn topografica de 1la
ciudad indica claramente su origen prerromanco. Se puede
considerar como una fundacidn vettona.

El casco se extiende en una longitud de 2.400 metros,
mientras su ancho no sobrepasa los 500 m. Las
superficies horizontales son escasas y siempre en el
gentido del eje mayor, transversalmente llega a haber

pendientes del 23,75%.

El desarrollo y crecimiento ha estado siempre limitado

por sus condicionamientos geograficos y defensivos, al
estar limitado por la muralla que se extendia desde el
5.0., {Puerta del Pico}), hasta englcbar el alcézar,

{Palacio Duval}.

Posteriormente, en el siglo XIIT la muralla se
ampliara, proleongdndose en linea recta hasta la Puerta
de 1la Villa o Puerta de Avila y se cerrara por 1la parte
del rio.
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Progresivamente 1la vida vy desarrollo de Béjar se
extienden hacia el Sur-Este y adquieren mas importancia
las parroquias del Salvador y San Juan; conforme la van
perdiendo las de Santiago y Santa Maria.

La calle principal de Béjar que durante la edad media
fué La Carrera, {actual 29 de Agosto), se va
desplazando hacia la Plaza Mayor y Calle Mayor, la
crecer la ciudad por el Este y por el Sur donde la
topografia es mé&s accesible.

La actividad textil, se consolida en el siglo XVI,
desarrollandogse sus f&bricas a lo largo del rio Cuerpo
de Hombre, vy credndose una faja de suelo industrial en
el Norte del asentamiento, que se mantiene hasta

nuestros dias.

Postericrmente el desarrcllio de la ciudad queda
estrangulado por las murallas, que se suprimiran en el
siglo XIX. Surgen asf el barrio de La Corredera, que
actualmente es el centro neuralgico de 1la poblacidn,
perdiendc importancia la Plaza Mayor.

La actividad comercial se consolida a lo largo del gran
eje Fste-Oeste, que es la calle Mayor.

Para 1la redaccidn del siguiente estudio scbre el
proceso de formacidén urbana de la ciudad de Béjar, se
han consultade las siguientes fuentes bibliogréaficas vy
cartograficas :

-Geografia Urbana de Béjar por Joaquin Redriguez
Arzua. Colecciédn JAM BEJAR .

~Historia de Béjar por José A. Sanchez Paso vy
Alberto Saga de I11l&n. Avuntamiento de Béjar.

—-Estudioc Urbanistico desarrollado por José Luis R.
Antdnez.

-Diccionario Gecgrafico de Espafila v sus Posesiones
de Ultramar de Madoz 1846-50.

-Plano fechado en 1883, procedente del Ministerio
de Cultura.
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-Planc fechado en 1966, del Ministerio de
Educacidén vy Ciencia. Direccidn General de Bellas
Artes. Patrimonio Artistico Nacional,cedido por
el Ministerio de Cultura.

—-Cartografia actualizada.

Se ha consultado el archive municipal, utilizandose
como material de estudio los planos de las reformas
efectuadas en las edificaciones del casco histdrico
objeto de este andlisis.

Con toda esta informacidn se ha confeccionado un plano
evolutivo de la ciudad que contempla su configuracidén y
crecimiento desde los primeros asentamientos de
pobladores hasta nuestros dias.

A continuacidén se analizan cada una de las distintas
etapas histéricas que han influido y determinado el
desarrollo y formacidn de la ciudad.
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Y

.

- Pl

Vista panordmica de Béjar en el sigio xv1I segin un cuadro del artisia italiano
Don Veniurz Lirios. pintor de Camara del Duque de Béjar Don Juan Manuel 1L
en el que se¢ observa Ia ya exisiencia entonces de la Plaza de Tores (este cuudro s
propicdad de los Duques de Béjar, ¥ se conservy ucivalmente
en su casa-palacio Jde Sewvillad
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2. EPOCA PRERRCMANA.

Los primeros pobladores que habitaron el Cerrc donde
hoy se asienta Béjar llegaron aproximadamente hacia el
afio 400 a.c., aungque vyva de ¢épocas anteriores, que
pueden remontarse al 1500 a.c., e incluso al 2700 a.c.,
se conocen testimonios en los alrededores, pero no en

la misma Béjar.

Durante 1la Edad de Hierro puede supcnerse una cierta
importancia de Béjar, yvya gue se halla situada en una
zona de paso cbligatorio en las comunicaciones entre el
Sur vy el Centro de la Peninsula por el lado Oeste y se
verd beneficiada de los contactos comerciales entre
ambas zonas.

Hacia el afio 4006 a.c, la poblacidn estaria en el actual
barrio de la Antigua y el resto, hasta 1la Corredera,
serfian posiblemente huertas ¢ corrales para ganado.

Estos primeros pobladores fueron los Vettones. La
Vetonia ocupaba las provincias de Salamanca y Céaceres.
Los Vetones se dedicaban fundamentalmente a 1ia
ganaderia de ovejas y cabras. De ellos no quedan
indicios en Béjar, porque la ciudad se encuentra encima
de lo que se supone fué el poblado Vettdn.

e
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3. EPOCA ROMANA.

Durante la dominacidn romana pierde su nombre original,
adquiriendo el de Béjar, de clara estirpe latina.

No se puede precisar si Béjar fué un niicleo 1importante
en esta época porque de serlo, estaria donde hoy esté
la ciudad y se han perdido los restes, sblo se han
encontrado inscripciones pertenecientes a dicho periodo
en la zona de Sta. Maria de las Huertas, donde se
supcne estaria el centro de la ciudad.

La via de 1la Plata que unia Mérida con Astorga,
construida por los romanhos sobre caminos ya existentes,
no pasd por Béjar. Cruza por la comarca en direccidn
Norte-Sur pero a clerta distancia de Béjar. Una calzada
secundaria unir{ia Béjar con la via de la Plata.
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4. EPOCA VISIGODA.

Lo Ynico gque se conoce de esta época son restos de un
templo, sobre los que se apoya la iglesia de Santiago,
hoy restaurada, Yy que en su primera planta siguié los
trazos de ese templo.

Dado que tanto los restes romanos como los visigodos se
encuentran en esta zona, puede suponerse que el centro
principal de la ciudad se encontraba en el extremo mas
Ceste de la 1oma, entre las actuales TIglesias de
Santiagoe y de Santa Maria.
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5. EPOCA ARABE.

Durante un largo periodo de h@@ afos Béjar fué
musulmana.

A finales del siglo XI el rey Alfonso VI <congquista
Salamanca, es entonces cuando los befaranos musulmanes
decidieron protegerse fortificando la poblacidn.

A partir de esta época se puede aproximar mas
exactamente la forma vy exXtensidédn de Béjar. La ciudad
que en sus origenes se centra en la zcna de Santa Maria
de las Huertas v la Iglesia de Santiago, crece ahora en
la Gnica direccidn que le permite la geogridfia: hacia
el Sureste.

A estas fechas corresponden las uinicas muestras
arquitecténicas que gquedan en Béjar de todo su periodo
musulmdn, la alcazaba y la muralla.

De la Alcazaba, Palacio donde vivia el emir de Béjar,
Se cgnserva muy poco. Sobre ella se construyd un
castillo cristiano que después se convirtid, con el
tiempo, en el Palacic Ducal. Dicha alcazaba cerraria el
finico acceso militarmente cbdémodo, pues el resto eran
fdcilmente defendibles por lo accidentado del terreno.

Entre el nucleo antiquo y la alcazaba se extend{ia una
calle, posiblemente desarrollada antes del pericdo
&rabe, 1llamada La Carrera, f{actualmente 29 de Agosto),
vy dque fué durante siglos la calle principal de Béjar; a
partir de ella se forma un barrio que no es tipicamente
musulmé&n, pero que conserva algunos de sus rasgos
caracteristicos: idirreqularidad de trazado, existencia
de "adarves" o calles sin salida, “arguillos" ¢
comunicacidn entre casas a ambos lados de una calle por
encima de 1la misma, este barrioc serd el barrio judio,
donde se situa la sinagoga en la calle 29 de Agosto.

La actual plaza de San Juan Bosco fué hasta el sigleo XV
la Alcaiceria, wun mercado judio donde se comerciaba
seda.
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Calle 29 de Agosto.

El barrio que conserva y responde perfectamente a las
caracteristicas de la ciudad islamica es Barrio Neila;
durante mucho tiempo fué el nicleo de una numerosa
colonia judia, y su desarrollc puede pertenecer a 1la
primera época de ocupacidn cristiana a partir de 1la
segunda mitad del siglo XII; tambhién a su parte baja
vinieron a instalarse logs flamencos.
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Barrioneila.

En <cuanto a las murallas son las finicas de origen &rabe
que gde conservan en Castilla y Ledn. En cuanto a su
extensidén, lc mas probable es gue llegaran hasta 1la
alcazaba desde 1la actual calle del Padre Roca, sin
incluir Barric Neila, de otro modo éste conatituiria un
punto débil para la defensa. Ademdas del vya comentado
nicleo de poblacidén, en torno a la calle 29 de Agoesto,
el recinto amurallado incluia una zona de huertas con
pequerlias edificaciones aisladas.

Entre 1la plaza de la actual Iglesia de Santa Maria v la

alcazaba se localizaban los centros de la vida
islamica: el zoco vy la medina, también comunicadas c¢on
lJa zona de las huertas por un camino (actual calle del
Dugue) .

_10_
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Los caminos de acceso a la ciudad se correspondian con
las puertas de acceso, dque permanecen casi en su
totalidad: uno de los caminos llegaba a la alcazaba por
encima de la 1loma, c¢onunicando la c¢iudad con los
terrenos del Norte, los caminos que subian desde el Sur
entraban en la ciudad por el Oeste, dada la orografia
abrupta, por la Puerta del Pico.

Puerta del Pico.

_11._.
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En la parte septentrional de la muralla se 1localizan
las Puertas de La Plaza del Palacio y la Puerta de Las
Armas junto a la alcazaba,en la plaza de Los Aires,
conservandose esta Ultima.

Hacia el oceste se encontraban la Puerta de Santa Maria
y la Puerta de Pefla Oliva en la calle Yezgal.

Por el flanco meridional se situaba la Puerta de 8San
Pedro, que comunicaba el valle exterior de las huertas
a través de la calleja de San Antdn; la Puerta de La
Traicidn en la Ronda de Viriato, actualmente
desaparecida, vy la Puerta de La Cruz prdxima a la calle
del Padre Roca, también desaparecida.

Sclo se conservan abiertas la Puerta del Pico, 1la
Puerta Nueva del Pico, Puerta de San Pedro v de las
Armas.

Puerta de las Armas.

_13_
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6. EDAD MEDIA.

A mediados del sigle XII1, durante el reinado de Alfonso
VII de Castilla vy Leébn, Béjar sera reconquistada.
Cuenta la tradicién gue, mandados por Pelayc Fernandez
y disfrazados de musgo las tropas cristianas entraron
por la Puerta de la Traicidn Yy reconquistarcn
definitivamente la c¢iudad. Quedando asi, come enclave
fronterizo de primera linea siendc un punto vital de la
frontera con Castilla.

Comienza asi la repoblacidn, con los Fueros dictadeos a
tal efecto por Alfonso VII. En Béjar hay wuna rapilda
concentracién de tropas, al convertirse en puesto
fronterizo con las tierras ocupadas por los musulmanes.

Alfonsoc VIITI ser& el principal impulscor del desarrollo
urbano de Béjar. Aungque en un primer momento entra bajo
la jurisdiccidn de Avila, pasard a tener Fuero propio
et 1211, dependiendo eclesidsticamente de Plasencia.

A rafz de 1la pérdida de Plasencia a principios del
siglo XIII, se fortifica de nueveo la ciudad, ampliando
la muralla para proteger a una poblacidn dque habia
crecido en gran medida durante estos afios; de este modo
la muralla llega hasta la Jaqueria, (actual Corredera},
en la que se abrid la principal puerta de acceso de 1la
ciudad, la Puerta de la Villa o de Avila, que recibia
los caminos de Castilla vy Ledn por la parte mas
accidentada.

Aprovechande 1la muralla drabe, el nuevo trazado
ascendia por 1la parte meridional desde el Cerradillo,
por Barrio Neila, hasta la Solana, hoy calle Coldn, vy
por debajo de la calle Mayor hasta la Puerta de la
Villa.

Por la ladera septentrional, la muralla bordeaba los
costados del rio y enlazaba ésta con la alcazaba, due
fué destruida en un incendio y se edificd un castillo
en su lugar.

~-14-
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LLas puertas de acceso eran las de Campopardo, al Norte
de 1la Puerta de la Vvilla, junto al macizo rocoso del
que toma nombre; la Puerta Nueva, un poco mas al Qeste,
por la parte septentrional; accesos meridionales por 1la
Puerta del Matadero, la Puerta de Barrioneila, la
Puerta de la Solana en el recodo de la calle de Las
Armas y la Puerta de San Nicolds en el Murallén.

El nuevo espacio amurallado resultaba excesivo para 1la
poblacién de entonces, pero se hizo pensando en que
contuviese fuertes contingentes de guerreros
castellanos. La evolucidén histérica y demogréifica
dejaria rédpidamente sin utilidad a la muralla.

El amurallamiento meridional dard lugar a la formacidn
de 1la calle Mayor, paralela a la muralla y siguiendo
sus altibajos por el interior, asi como a la actual
calle Colén, que se ajusta por el exterior, con un
desnivel mucho menor. Toda la muralla c¢ristiana, al
crecer hacia Oriente 1la ciudad, ha sido demolida en
parte vy ocultada en casos en que las construcciones se
han adosado o apovado en ella. La permanencia de su
trazado, por tanto, es la que da la forma actual al

casco histérico de Béjar.

Trasera Calle Mavyor
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Entre 1lo destruido Y lo quedd oculto por 1las
construcciones desaparecid toda 1la muralla nueva al
Este vy al Sur. Conservandose sd¢lo fragmenteos al Norte.
En cambio 1la A4arabe se conservard mejor, pues su
ubicacidén no serd en ningin momentc un estorbo al
desarrollo urbano.

La ciudad dquedd convertida en una amplisima plaza
fuerte, capaz de contener un ejército poderoso; el
crecimiento urbano comienza a rellenar con rapidez el
nuevo espacio protegido: la "ciudad cerrada® prospera
rédpidamente, estableciéndose en su interior una clase
dominante aristocratica que comienza a acumular
capital; estos "caballeros™ e "hidalgos™ se establecen
en las cercanias de la Plaza Mayor, en la calle Maycr y
calle de Las Armas.

Con Fernandeo III, Béjar adquiere una Jurisdiccién
prepia v sobre varios pueblos de alrededor.Otro hecho
destacable es la concesidn para la Comarca de libertad
para gque el ganado pastase hasta Trujillo ¥y la exencidn
del tributo al Concejo Real de la Mesta, estos
beneficios, sintoma del poder econdmico de 1la
aristocracia bejarana, tienen su contrapartida en 1la
instauracidn de una forma de vida ndmada que limitd el
proceso de expansidn demografica.

Con la mejoria de la lana a consecuencia de los pastos
exXxtremefios, emplieza va en el sigle XIII la fabricacién
de pafios finos. Es en este momento cuando comienza la
actividad industrial més importante de la ciudad.

Asi pues, tras la rapida expansidn inicial, a finales
del sigle XIV vy principios del XV se produce un
estancamiento urbanistico v demogriafico, acompafiados de
gran prosperidad econdémica.

En cuantc a las realizaciones concretas destaca 1la
construccidn de la torre-fortaleza almenada que
actualmente sirve de campanaric a la Iglesia de $San
Juan, con finalidad defensiva de la dencminada Puerta
de la Villa desde su emplazamiento en lo mas alto de la
cludad.

La profunda religiosidad medieval hara gue se
multipliguen el namerco de iglesias. Del mismo siglo XII
serd la de Santiago.
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En el siglo XIII surgen El Salvador, San Nicolas, Santa
Maria la Mayor, San Julian y San Juan.

A la vista de 1o anterior se enumeran los distintos
barrios que posefa Béjar al final de la Edad Media,
cuya divisidén se conserva hoy:

~ LA ANTIGUA, con las iglesias de Santiago y Santa
Maria, ademés del barric judic, compuestc de
pequefios agricultores, comerciantes %
artesancs.

- PLAZA MAYOR, en su configuracidén primitiva, con
la iglesia del Salvador, Barrio Nueve y Barrio
Neila, eminentemente artesanales.

- TRASERA DE LA PLAZA MAYOR, entre el barrio judio
y la Plaza, con la iglesia de Santa Maria, de
naturaleza eclesial y pequefia burguesia.

- S8AN (¢IL, alrededor de la iglesia del mismo
nombre, nucleo comerciante Y burgués por

excelencia.

-  CAMPOPARDO-PUERTA DE LA VILLA, muy relacionado
con la iglesia de San Juan, nuevo asentamiento
comercial y artesanal.

El barrio de $an gil surge como solucién de continuidad
entre las zonas de la Plaza Mayer y San Juan, alrededor
de este fAltimo comienza a formarsge el barrio llamado
Atrio de San Juan, caracteristico por sus alineaciones
rectas con calles estrechas.

El barrio de la Plaza Mayvor se subdivide en otros dos,
incluse en el contexto actual: el de Barrio Nuevo
quizads deba su nombre al haberse formado enteramente
tras 1la reconquista, se sitta paralele a la muralla en
su parte Norte, sus calles, sin parecer musulmanas, no
tienen ningin sintowa de regularidad. El decaimiento de
la iglesia de Santiago coincide con el del bharrio de La
Antigua; al irse trasladandoc el cenliro comercial de 1a
ciudad hacia Oriente, éste pierde importancia; muy
cerca de &1, comienza a formarse el barrio de
Pradesieqgo, entre Barrio Neila vy Las Huertas, sin que
és?as desaparezcan, el asentamiento es pobre vy
eminentemente agricola.
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7. 1400-1800.

En 1396 se firma el contrato por el que el Sefloric de
Bé&jar, hasta entonces Villa realenga, pasa a ser ducado
a manos de Don Diego Ldpez de Ziifiiga.

En 1565, el Duque Francisco IT1 de 2Zafiiga mandd
reedificar el castillo para convertirlo en el Palacio
Ducal, hasta entonces los duques habian vivido en lo
que se llamaba el Palacio Nuevo, que estaba situado en
la actual Plaza de la Piedad, en el mismo sitio gue
ocupa hoy el casino de Béjar, de este Palacio solo se
conservan el patio de armas y la fachada de balcones.

Palacio Ducal.

En 1567 el mismo duque mandd construir el palacete, el
estanque y los jardines del Bosqgue, como residencia de
verano.
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El Bosdque.
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El Bosgque

L.os Z0Ofiiga se caracterizaron por la gran ayuda due
prestaron a 1la iglesia, 1lo gue se plasmd en 1as
reformas, durante los siglos XV y XVI, de todos los
templos existentes.

A finales del siglec XIV se construye el convento de San

Francisco, en la zona situada entre Campopardo y Barvio
Nuevo: estaba situado extramuros, pegado a la muralla.
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Convento de San Francisco.

En el siglo XVI se fundaron dos conventos de monjas hoy

desaparecidos ambos; el <convento de 1la Piedad, de
monjas dominicas, situado en el antiguo Palacio de Jlos
Duques; vy el convento de 1la Asuncién, popularmente

conocido como de las Isabelas, de monjas frangiscanas,
situado en lo que hoy es el Casino Obrero.
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Convento de la Piedad.

Convento de las Isabelas.
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En el siglo XIX, con la desamortizacién desapareceran
ambos.

A este dugue, don Francisco II se debke también la Torre
de €San Gil, el artesonado de la Iglesia de Santa Maria,
las primeras ordenanzas municipales de las gque se
tienen noticias vy las ordenanzas para la conservacién

del Monte del Castarfiar.

Hay que destacar 1la importancia que se dara a la
creacién de hospitales, ya en 1516 dofia Juana de
Carvajal fundd el primer hospital de Béjar, en 1533
Dofia Maria de Zafiiga fundsd el segundo, en 1575 habia ya
seis hospitales en Béjar es entonces cuando el Obispo
Don Martin de Cérdoba mandd hacer de todos ellos uno
s6lo para aunar fuerzas vy que el mismo estuviere en el
edificio de la Iglesia de San Gil.

5/ & <7
L ’

”

Documentacidn grafica obtenida del Archivo del
Ministerio de Cultura. Hospital de San Gil.
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Este hospital creado en el siglo XVI con el nombre de
Santc Hospital ha llegado a prestar servicios en este
mismo siglo XX; posteriormente se ha ocupado como

Escuela de Artes Y Oficios, Casa Consistorial vy
actualmente como Museo del escultor bejarano Mateo
Hernandez.

Museo de San Gil.

Desde el ultimo tercio del siglo XVI el centro de
gravedad de Béjar se traslada de la Carrera (calle 29
de Agosto) hasta la Plaza Mayor es decir de la Iglesia
de Santa Maria a la del Salvador.

De los siglos XVII vy XVIII nos han 1llegado varios
conjuntos de edificios que cubren areas urbanas con
personalidad propia; de estos siglos datan los
edificiocs de la calle Alojeria y Travesia de Alojeria,
entre la calle Maver de Pardifias y Victor Gorzo, que
comienzan su desarrollo a la sombra del mercado de 1la

Plaza Mayor., y Yreciben su nombre de los puestos o
tiendas que hubo en ellas para la venta de 1la alcja,
bebida a base de agua, miel y especias; aqui se
instalaban en principle las ferias, dichas «calles

limitan por Oriente con Barrioc Nuevo, definiéndole.
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Calle Alojeria.

Sin duda el legado mas importante de estos sigles es el
de 1la Plaza Mayor, sede del mercadc y del poder del
Duque. En uno de sus extremos se construyd el Colegio
de Huérfanos, gue conforma la Plaza de los Aires,
frente a la puerta del mismo nombre. La limitan Barrio
Nuevo por el Este vy Barrio Neila por el Sur, dos
nicleos artesanos y de pequefios comerciantes.

Durante los afos 1686-1710 adquiere su configuracién
definitiva, con el duque Don Juan Manuel II.Se
construyen la serie de viviendas gue limitan la plaza
pocr el Norte, con los scoportales tipicos de las plazas
castellanas de la época, asi como los soportales gque la
limitan por el Este, siendo necesario reformar las
casas gue daban a dicha parte. Algo posterior, de 1739,
data 1la que fué CaArcel de la villa y Tierra, cumpliendo
su misidén hasta 1976, en que cambia radicalmente su
estructura interna para acoger la sede del Ayuntamiento.
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Dgcgmentacién grafica obtenida del Archivo del
Ministerioc de Cultura. Soportales Plaza Mayor.
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La Iglesia del Salvador no permite la visidn conjunta
de 1la plaza, en especial por su parte Norte, que hno se
ve 9l no se pasa entre la Iglesia y los sgsoportales. La
parte occidental no esta cerrada, existiendo un gran
vacio gue conforma un espacio muy peculiar.

Durante el siglo XVI se consolida la actividad textil.
El nimero de tejedores y la calidad de los pafios fueron
en aumento durante el ducado de Francisco II, gquien
establece el tinte, constituyendo los pafos una
excelente fuente de ingrescs para 1la Casa Ducal,
instal4dndose nuevas fabricas.

La prosperidad de la villa provoca la formacién de una
primera burguesia dque controla el comercio bajo 1la
proteccidén del duque. Los mercados se hacen
imprescindibles en este intercambioc reciproco de
gervicios dque determina una nueva "divisién sccial del
trabajo", antes servil y ahora libre. Especilmente
comienza a manifestarse este poder con la cocupacién de
la calle Mayor por edificicos de tres o cuatre plantas
que se apoyan en la muralla, de la que toman
materiales, como los blogues de granito en los gue ain
se sustentan, y cuya orientacidén a mediodfa es la més
favorable para el c¢lima bejaranoc.

En 1la segunda mitad del siglo XVII la situacién de 1la
actividad textil se hace méas critica pues dos veces en
1650 v 1699, se prohibe la extraccién de lana.

En 1691 1las duquesas Teresa Sarmiento v Maria Alberta
de Castro firman un contrato c¢on varios maestros
flamencos que vendran a Béjar procedentes de Bruselas,
su misidn fué la ensefianza practica, aportaron nuevas y
valiosas técnicas, con las que aumehtan la calidad de
los pafios. Estas familias se asentaron en la actual
calle Flamencos.

Durante el siglo XVII los pafios bejaranos tienen su
mejor mercado en Madrid.

Otra industria mucho més singular y especial se ejercia
durante el siglo XVITI en Béjar: la venta de la nieve de
la sierra, cuyd prosperidad, explotacién y exportacidn
la administraba el dugue, guien exportaba a toda
Extremadura y Castilla.
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Durante el siglo XVIII, las ferias que anteriormente se
realizaban en 1la calle Alojeria vy adyacentes, se
trasladan a las afueras de lo que fué recinto
amurallade, los puestes de venta se instalaban entre la
Puerta de la Villa y la Corredera.a lo largo de 1la
denominada "calle de la Feria". Las caballerias se
penian a la venta en el campo de 1la Corredera o
Jaqueria; las vacas, cabras y ovejas en los prades de
la Justa, ¥ el ganado de cerda lo hacia en la Solana,
hoy calle Colédn; también se instalaban puestos en 1la
zona de Campopardo-Corredera. Este mercadc decayd algo
a principios del XIX, reanudandose en la segunda mitad
del mismo con renovada importancia.

Durante estos siglos. al abrigo de 1la feria-mercado,
comienza el desarrecllo de la calle Coldn, paralela a la
muralla por el exterior, asi como la construccidn de
edificicos aislades en la Corredera; también se
construye en la zona de Campeoparde por el exterior de
la muralla, paralelamente a ésta y siguiendo las curvas
de nivel. Inc¢luso a finales de este periodo se empileza
a construir juntc, sobre o atin demoliendo la muralla,
motivo por el cual ncocs han llegado pocos restos de 1la
mlsmd.

El entronque en 1771 de las casas ducales de Bé&jar v
Osuna, ocasionard la decadencia del ducado de Béjar.
Los duges ya no residen en Béjar, las riquezas del
palacio se llevaron a Madrid y durante la guerra de 1la
Independencia 1los franceses robaron 1lo gue quedaba
prendiendo fuego al Palacio.

Posteriormente los duques vendieron a bajo precio, asi
como el Bosque, las casas, las lagunas, la nieve de 1la
sierra v los edificios industriales.

La actividad textil, no obstante, continua progresando,
produciéndose un gran adelanto debido al cuidado de 1la
calidad y a una inteligente seleccidén del cliente: por
una parte el ejercito que desde 1715 se viste con pafios
de Béjar; y por otra los religiosos que se visten con
los parfies finos de Béjar y Segovia.

Al mercadce c¢ivil se accede mediante el asocionizmo
abriende una lonja en plena corte de Madrid.
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8. 1800-1949.

El sigle XIX en Espafia comienza con la guerra de la
independencia, gque deja bastante maltrechas muchas
ciudades vy la economia en general. En Béjar no hubo que
lamentar ningin desastre urbano de consideracidén, pero
la industria textil se vio afectada por destruccicnes,
lo gque unido al declive general de la econcmia,
propicid una gran paralizacidn gue agravd los problemas
del artesanado.

El siglo XIX preduce caracteristicos procesos urbanos y
econdmiceos, como son los desamoritizadores, la creacidn
de cementerios, una notable mejora de las condicicnes
higiénicas de las ciudades, la creacidn y mejora de los
camincs y vias de comunicacidn, con el aumento del
movimiento comercial, ¥y el surgimiento de la Reveolucidn
Industrial.

Estos procesos generales esbozades afectan a Béjar
claramente.Por obra de las desamortizaciones,
desaparecen los tres conventes existentes en la villa,
o3  dos gque quedaban intramuros, conventos Ge 1a Piedad
y de las Isabelas, son sustituidos por viviendas; el de
San Francisco, que habia conseguide ahora una posicidn

bastante c¢éntrica, dadc el crecimiento lineal de 1la
ciudad, se convierte desde entonces en hospital,
sustituyendo al de San Gil, que a su vez ge convierte
en Escuela de Artes vy Oficios;: ésta, al necesitar

ampliarse posteriormente, hace que la capilla mayor de
la iglesia, gque atn se conservaba, se traslade también
al ex-convento. La desaparicidén del Convente de 1la
Piedad da 1lugar a una peqguefia ampliacidn de la plaza
del wmismo nombre, c¢osa que no ccurridé con el de San
Juan.

Otro hecho de importancia es la creacién del cementeric
de San Miguel en 1839, en un rterrenoc de las afueras
adquirido por suscripcidn popular con ayuda del
Gobierno Civil.

31 misme tiempo, el Avuntamientc pide también préstamos
para poder contrelar los terrenos proédximes o interiores

a la c¢iudad, va que la demanda de 1los muros habia
sufrido un gran incremento come  consecuencia del
rapidisimo fenétmeno de expansién industrial vy
demografico. Se trataba de no permitir un desarrollc

desordenade del interior del casce y de frenar 1la
especulacidn, lo gue se consiguld en términos dgenerales.
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La gran expansidn demogrifica de este siglo hace que el
casco se densifique con gran rapidez, rellenando los
vacios de épocas anteriores. Por otra parte, continua
la tendencia a construir junto o sobre la muralla, con
lo que ésta desaparece casli totalmente, al menos en su
tramo medieval.

La direccién principal del crecimiento, sin embargo, se
localiza en 1la zona “extramurcs”, sobre todo a ambos
lados del caminoc que, desde al Puerta de la Villa, se
dirige al Puente Viejo y desde éste se bifurca hacia
Ciudad Rodrige y hacia Salamanca, es la actual calle de
la Lipertad y calle Gerona. También cabe sefalar la
densificacién gradual de la calle Coldén o Solana y el
acceso por 0Olivillas hasta ésta.

Toda la ciudad se mejora con realizaciones municipales,
en 1839 se proyectan las torres de recogida de aguas de
los arroyos, que sustituirén a las conducciones desde
las fuentes intericres. Paralelamente, comienza a
organizarse la evacuaciédn de las mismas, aunque el
primer proyvecto serio de alcantarillado no se llevara a
cabo hasta 1920. Alrededor de 1850-60 se construye un
matadero municipal en las cuestas del rio, que pronto
queda pequefio y se traslada a un lugar cercano a la
Corredera, pegago al "Cordel de Merinas"”, senda por 1a
que subia el ganado extremeflo a los pastos castellanos.

En 1833 1llega el alumbrado piblico, que unido a la

mejora del camino de Béjar-Candelario, eje del
desarrolln industrial, scon claves en el desarrollo
posterior urbano. Fundamental también es la llegada del
ferrocarril: 1la Comparnia de Explotacidn de 1los

Ferrocarriles de Madrid a Caceres y Portugal vy del
Oeste de Espafia fué la encargada de la empresa, en 1887
comienzan a expropiarse huertas, vifiedos y caserios en
el "Valle de las Buertas", en cuyo centro se ublca la
estacidn. Aunque su influencia econdmica es importante,
la urbanistica no es tan directa, vya que 1la 1linea
atraviesa la c¢iudad por debajo de la loma en dque se
asienta. Hubo un pequeiio intento de crear una barriada
dependiente de este uso, pero fracasd, comuo demuestran
actualmente 1los dos edificicos de cuatro plantas que
alli se encuentran en estado de ruina. En 1922
comienzan las obras de la carretera de Circunvalacidn y
via de unidén de la Estacibn de Ferrocarril con el
barrio de La Antigua. En 1932 se lleva a cabeo la unidn
entre la calle Coldn v la carretera de Salamanca a
Caceres, mediante 1la travesia de Santa Ana, elevada
sobre un terraplén artificial. En esta década se 1lleva
a cabo también la pavimentaciédn de la mayoria de 1as
calles.
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El desarrollo de la ciudad en los afios que preceden a
la contienda se realiza consclidando los citados en el
siglo XIX y ademas en la zona comprendida entre el
pargue de 1la Corredera vy la carretera N-630 de
Salamanca a CAceres, perc sin superar en ningun caso la
barrera del rio, 1limite natural gque detendra el
crecimiento hasta después de la guerra civil. La otra
orilla esta ocupada por las fabricas de hilatura Yy
tinte, necesitadas de gran cantidad de agua para su
fabricacidn.

Ocupa un lugar preferente como zona de residencia
unifamiliar aislada el monte del Castarfiar, lugar muy
estimado para el recreo y descanso por su abundante
vegetacidn, altitud, vistas de la ciudad vy como
albergue del santuario dedicado a la patrona de 1la
ciudad. A lo largo de este siglo se han construido
numerosas viviendas unifamiliares sin normativa alguna,
y actualmente el Plan General le clasifica como Suelo
No Urbanizable.

Como conclusidén, vemos gue el desarrolle urbano en este
pericdo se basa fundamentalmente en la permanencia de
las condiciones de crecimiento impuestas por 1la
muralla, rellenando los espacios interiores con algunas
reformas y cocupando espacios exteriores gue incidiran
en la definicién de zonas que comienzan a valorarse
econdmica vy socialmente, como consecuencia de 1las
reformas en la morfologia y tipos urbhanos.

Béjar se configura como una microsociedad bien
diferenciada del conjunto provincial, como un peguefio
islote industrial rodeado de un entorno econdmico vy
social de economia agraria. La mencor influencia
eclesiistica, asi como 1la presencia de una pequefia
burguesia, favorecieron sin duda una mayor difusidn del
liberalismo vy 1la configuracidn de una mentalidad
colectiva méas progresista, menos dominada por la
burocracia administrativa.

Durante el siglo XIX, 1la actividad intelectual se
reduce a pequeflas actuaciones. En 1872 hubo un
instituto municipal de segunda enseiianza, cuya vida
debid ser efimera. Mavor significacién v extensidn
tuvieron las ensefianzas técnicas, sus origenes son la
creacidn de 1la Escuela Industrial nacida alrededor de
1852 vy de la gue en 1879 naceria la Escuela de Artes vy
Oficios.
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9. 1949-1960

Durante la guerra civil, Béjar estuvo incluida en la
zona sublevada, sin gue en sus alrededores se librase
ninguna batalla de importancia, por ello, no hubo
apenas destruccién de edificios. Al acabar la guerra,
la construccidédn de viviendas sufrid el pardn de la
economia,y la escasez de materiales y capital. Sin
embargo, la posibilidad de un desarrollo industrial en
una zona gue no sufrid dafios materiales en sus
fabricas, impulsd al gobierno a la promocidn de
viviendas en Béjar, para fomentar la inmigracién hacia
este foco industrial.

Promovidas por la Obra Sindical del Hogar, comienzan a
congtruirse dos agrupaciones de viviendas:

1. LOS PRAOS {(Barrio de Nuestra Sefiora del Castafiar},
compuesto por 349 viviendas, en edificacidén abierta,
con 2, 3 & 4 portales por blogue y edificios de 2, 3 o
4 alturas. La superficie de las viviendas es de 75-80m2.

El conjunto tiene una proporcidn de espacios 1lbres
bastante elevada, las viviendas se entregaron en 1949,
pero las calles no se han pavimentado hasta 1981,
creando jardines vy zonas infantiles. Actualmente se
celebra alli el tipico "mercadillo"” de los jueves, y es
sede del Centro Municipal de Cultura, lo cual ha dado
cierta vida a este populoso barrio.

2. LA ANTIGUA, que se compone de 169 viviendas, en el
gue podemos distinguir:

2.1. Edificios <cercanos a la muralla, en la zona
de 1la Puerta del Pico, en manzana abierta con
2 vy 3 portales por blogue, con tres alturas
mas baja, dedicadas en su totalidad a

vivienda.

2.2. Por encima de la carretera de circunvalacidn,
edificaciones en manzana ablerta de una o dos
plantas.
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Rarrio de La Antigua.

Entre

los afiocs 50 y 60, la Obra Sindical del Hogar

promueve también 21 grupo denominado MARQUES DE VALERO,
compuesto por 100 viviendas y situado en la margen
derecha del ric. Su tipologla es similar a la de las
actuacicnes anteriores de este organismo, c¢on cuatro
alturas. De estos afios son también las 16 viviendas de
LA GLORIETA, con la misma tipologia y altura. En ambos

Casos

la pavimentacidn de las calles no se realizara

hasta los afios 80.

Las

caracteristicas de estos grupes promovidos y

construidos por organismos coficiales directamente
pueden resunirse en:

-~ Tipologia de manzana abierta, con pocas alturas.
— Superficie de vivienda pequeria.

~ Mala calidad de materiales y ejecucién.

~ Ausencia de obras de urbanizacién.

- Abundancia de espacios libres entre lag manzanas.
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También se construyen en este periodo de expansidn
otros grupos, como el de Felipe Rinaldi, promovido por
la Asociacidén de Antiguos Alumnos Salesianos, en 1la
confluencia de la calle 0livillas con la de Coldn, 1la
Torre de Béjar o "Rascacielos", blogue aislado de 11
plantas, el grupo de 1la calle Olivillas y algunos
otros, siempre ajustandose a la demanda, de este mcdo,
en una memorta de 1560 aparecen 425 viviendas
unifamiliares y 3.238 colectivas, para una poblacidn
que habia pasadc de 12.518 habitantes en 1948 a 16.631
en 1960.

Durante los afios 50 se construye el Mercado de Abastos
en la <¢alle Mansilla, en la trasera de la Iglesia de
San Juan, en lugar muy céntrico, pero de acceso dificil
dada la estrechez e irregularidad de las calles de
acceso. Durante 1les afios 60, el Matadero Municipal se
traslad®d a su actual emplazamiento, en Palomares, vy el
lugar que ocupaka en el Cordel de Merinas es hoy
Estacibn de Autobuses.
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1¢0. DESDE 19660.

Es el momento de construccidn masiva en toda la ciudad.

— En la carretera de Circunvalacidn se construyen
varios blogues aislados, entre 4 y 5 plantas.

- En 1la calle Padre Roca se 1instalan dos manzanas
lineales con edificics de hasta 9 plantas, siguiendo 1la
trayectoria ascendente hacia el castille del antiguo
camino, de modoc que desde la propia calle ge perciben
tan sdlo cuatro alturas.

~ En 1la Plazuela de los Aires se construyen 1las
llamadas "Casas de los Maestros", promovidas por el
Ministerico de Educacidn y Ciencia para residencia de
profesores.

- En la calle Coldn se construyen blogques de viviendas
de promocidn privada, de modo gue esta calle comienza a
consolidarse como zona residencial de clase media-alta;
al mismo tiempo, se rehkabilitan alguncs de 1los
edificios alli existentes.

- 8e rellena el Teso de la Feria, con dos tipos de
edificios: unos de 7-8 plantas en blogues aislados, vy
otros de 3-4 plantas en manzana lineal, con amplitud de
viales entre ellos.

- Junto a 1la N-630 la Caja de Ahorros vy M.P. de
Salamanca promueve 48 viviendas, y en lo gue fué el
Fielato un blogue de 9 plantas y cuatro viviendas por
planta.

Durante 1965-69 se construyen mas viviendas nuevas en
Béjar, vy en el gue su configuracién gueda determinada
en sus aspectios mids sobresalientes.

Comienza a construirse en la calle Recreo desde abajo
hacia arriba y en 1la calle Ramiro Arroye entre 1la
anterior vy Los Praos. La tipolegia en ambas es 1la
misma, en manzana lineal o blogue exento, variando las

alturas entre 4 v 10 plantas. Es también el momento de
auge de las industrias, que aumentan y se diversifican,
sobre todo las relacicnadas con la carretera (talleres,
transportes, etc).
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Destacan dos edificiocs singulares:

- BEdificico MADRID, de residencia intensiva, blogue
de 9 plantas con 3 portales y cuatro viviendas

por cada portal.

- Edificio SALAMANCA, lineal, con 6 plantas y 2
viviendas por planta.

Junto con el "rascacielos", ambos conforman una zona
saturada, con aspecto de encajonamiento.

Se construyen también 48 viviendas, c¢on locales vy
cocheras, en el desnivel existente entre la calle Colédn
¥ la calle Olivillas.

Todavia en 1960 se carecia de Plan General de
Ordenacién, sin embargo, va en 1875 se encargé a un
arquitecto de Salamanca levantar el plano de la c¢iudad
y propener reformas para su debida urbanizacidn, aunque

desgraciadamente s6lo levanté algunos planos
parcelarics y en cuanto a reformas no se ha realizado
nada, como consecuencia el crecimiento se ha

desarrcllado sin una visién de conjunto.

En 1o referente al casgco, hay gue sefialatr gue sGlo se
han preoducide pequefias transformaciones en 1la trama
urbana, como se observa en las pequefias diferencias
existentes entre un plano actual y el plano incluido en
el Diccicnaric Gecgrafico-Histdrico vy Estadistico de
Madoz en 1857.

e A
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i

II. ANALISIS SOCIO-DEMOGRAFICO DE LA POBLACION DEL
CONJUNTO HISTORICO DE BEJAR.

1. INTRODUCCION

No es objeto de este trabajo explicar las causas por
las que el Casco Histdrico de Béjar ha sufrido, a
partir de 1.965, un proceso de despceblacidén tal gue 1lo
que entonces constituia el nicleo esencial deonde se
asentaba la poblaciédn de Béjar, hoy es tan sdlo un
apéndice residencial con un fuerte grade de
envejecimiento. Tratar de demostrar cientificamente el
porqgué de tal proceso, exigiria maneio v confrontacidn
de numercsas variables que este trabajec no ha podide
tener en cuenta.

Se ha pretendido realizar un bosgquejo de los puntos
fundamentales de contenido demografico del Casco
Histdérico, comparandolos, en lo posible, conn los de
Béjar.
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2. EL AREA DE ESTUDIO Y DATOS.

Para la confeccidn del plano del Casco, se ha procuradc
circunscribirse 1o mas exactamente posible a su

delimitacién fisica.

Por otra parte, la organizaciébdn de padrones y censos,
en secciones vy distritos, no coincide con el &rea de
estudio. Asil pues, de cada seccidn se ha seleccicnado y
contabilizado aquellas calles y manzanas que forman
parte del Casco. Los datos resultantes no responden,
pues, a los totales de c¢ada seccién. De egta manera se
denomina Unidades de Analisis {(U.A.}, a las porcicnes
estadisticas de las secciones gue, de alguna manera,
incluyen parte de su contenido en el Casco. Para
observar 1la diferencia, se incluye, a continuacidén, la
poblacién de las distintas secciones y Unidades de
Andlisis correspondientes:

Distrito 1 -~ Seccidn 1: 845 U.A. Ia: 644
" 2: 1.514 Ib: 124
" 3: 1.060 Ic: 330
Distrito 2 - Seccidn 1: 1.678 ITa: 558
" 2: 1.378 ITb: 1.099
Distrito 3 - Seccidn 1: 1.684 Ilc: 218

Asimismo toda la informacidn acerca de la evolucién
demografica del Casco receogida de losg padrones y censos
que se han podido consultar, responde al mismo
criterio: ecircunscribirse al area de estudio para poder
observar la evolucién. No ha sido posible medir 1la
evolucidn de 1las secciones, sobre todo, porque éstas,
exceptuando 1los censos de 1918 y 1920, modifican sus
limites de un censo a otro y hubiera sido excesivamente
laborioso el recuento de la poblacién calle por calle vy
namere  por numero, tal y como ge realizd con el padrén
de 1986.
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3. FUENTES.

Al no disponer el Ayuntamiento de Béjar de alglin tipo
de estadistica respecto a su poblacidn ha sido
necesario recurrir a los padrones y censos exXistentes
en el archive para poder estudiar la evolucidn del
casco.

Como consulta, ha servidc parte de la informacidn
elaborada por el Plan General de 1980 sobre &l padrén
de 1975. Del Instituto de Estadistica, directamente se
ha podide conseguir informacidén sobre Béjar, siempre
hasta 1981.

La Diputacién de Salamanca, por medic del Instituto
Nacional de Estadistica ha facilitado datos scbhre el
padrén de 1986, si bien hay que decir que su interés es
mas bien escaso por su parquedad.

Valiosa informacidén para ggtudiar la evolucidn
demografica de Béjar, ha sido la facilitada por
Francisco Bueno, todavia no publicada.

Por lo que respecta a densidades, sobre los planos se
ha 1intentado obtener la superficie de 1las distintas
U.A..

Todos los datos referentes al Casco de 1986 proceden de
la revisién pormenorizada del padrdn de ese mismo aho.
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4. EVOLUCION DEMOGRAFICA.

Se establecen dos etapas diferenciadas demograficamente:
- 1918-194¢
- 194¢-1986

Como caracteristica determinante de la dinamica
demografica de Béjar y consiguientemente de su casco
antiguo, se destaca su estrecha relacidén con los
avatares de la economia ligada a la industria textil.

- 191@-1394@

Casco % Béjar Ciudad Béiar Ciudad Béjar
1916 5.664 79,40 7.134 9.2069
192¢ 5.205 69,76 T.461 9.224
1630 5.514 74,57 7.394 8.866
1940 7.413 69,87 10.699 12.518

A destacar es el fuerte impulso demogrdfico durante 1la
década 1938-40, que coincide con el despegar industrial
de Béjar durante y después de la guerra civil al quedar
como Unico centro textil proveedor de la zona nacional.
Hasta 1930 tanto la poblacién del casco como 1a de
B&jar mantienen una evolucidén similar, lo cual es
1légico, debido a que el casco representa entonces casi
la totalidad de la poblacidn de Béjar.

Es significativo que en el momento del despegue durante
la década 1930-40 el aumento demograflfico revierte en el
casco en el que casi vive el 70% de la poblacidn de

Béjar. Es pues clarc que el casco era la zona
eminentemente residencial de Béjar—-ciudad, estando
constituido el resto por 1las calles Gerona, 28 de

Septiembre, Libertad, Merinas, Corredera, WNogalera Yy
pequefios enclaves residenciales en Recrec, Carretera de
Salamanca, Carretera de Ciudad Rodrigo y Zufiiga

Reodriguez.
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Teniendo gran importancia los saldos migratorios en el
incremento de poblacidn de 1938 en adelante. lLa tasa de
natalidad sigque ritmos crecientes desde 1920-24 hasta
1925-29 asi como desciende la mortalidad. Asi es que el
descenso de poblacién se debe a una corriente de
emigracién gque cambia el sentido durante los periodos
1935-39 y 1940-44, donde pese al mantenimiente de 1la
tasa de mortalidad y la notable baja de la natalidad la
poblacién c<¢rece notablemente. El saldo migratorio era
pues fuertemente positivo. Una vez mas hay que hacer
hincapié en que este movimiento positivo de poblacidn
hacia Béjar tiene como origen el auge de la industria
textil durante y después de la guerra civil.

- 19486-1986

Casco % Béjar Ciudad B&jar Ciudad B&jar
1940 7.413 69,87 10.629 12.518
1945 8.3 @ -———=  —mme-—- o
19568 9.538 70,53 13.522 15.666
19565 9.241 60 aprox. — —~=-—— 16.233
1960 @ -==--- —ome=e= —o——— 16.317
1965 10.206 6@ aprox. = —————— 18.579
1976 ---— ——=== === 17.576
1975 4.454 27,24 16.348 17.128
1986 3.573 20,92 17.077 17.429

Comparativamente la evolucidn demografica de Béjar y su
casco siguen c¢aminos paralelos hasta 1965. El1  aumento
de la poblacién iniciado en 1939 hace que la poblacidn
de origen se dupligue. El auge de la industria textil
con la consiguiente oferta de trabajo atrae a numerosa
poblacién. Es un crecimiento netamente urbano gue hasta
1965 se instala mayoritariamente en el casco.
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En cuanto a la distribucién de la poblacibén se observa
en la pirdmide de 1950 que es una poblaciédn joven vy
dindamica, mientras 4que la de 1975 presenta una
poblacidén envejecida, <ol una baja proporcidn de
individuos de niveles inferiores, frente a un nutrido
grupo de mayores de 65 afios. De 1965 a 1975 1la
poblacién de mas de 60 aflos duplicé su pcrcentaje.

DISTRIBUCION POR SEXO Y EDAD. AROC 1958.

EDADES VARCNES HEMBRAS
MENOS BDE 5 ARNOS 880G 694
DE 5 A 9 ARCS 891 635
DE 10 A 14 AROCS 795 675
DE 15 A 24 AROS 1.284 1.757
DE 25 A 34 AROQOS 1.289 1.44s6
DE 35 A 44 AROS 848 906
DE 45 A 54 AROS 615 800
DE 55 A 64 ARNOS 498 694
DE 65 Y MAS AROS 265 762
NO CONSTA EDAD 11 -
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PIRAMIDE DE POBLACION. ARO 1950
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DISTRIBUCION POR SEXC Y EDAD. ARO 1975.

EDADES VARONES HEMBRAS
MENOS DE 5 ANOS 672 619
DE 5 A 9 AROS T06 753
DE 10 A 14 ANOS 741 T76
DE 15 A 19 ARGCS 835 882
DE 2¢ A 24 ANOCS 647 727
DE 25 A 29 AROS 478 481
DE 30 A 34 ARCS 425 469
DE 35 A 39 ANOS 390 468
DE 40 A 44 ARNOCS 449 616
DE 45 A 49 AROS 561 617
DE 50 A 54 ARNOS 672 657
DE 55 A 59 AROS 356 475
DE 60 A 64 AROS 307 340
DE 65 Y MAS AROS 794 1.335
NO CONSTA EDAD - 2
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PIRAMIDE DE POBLACION. ARQO 1975
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Es durante esta década cuando la poblacidén sufre un
ligero descenso resolviéndose en estancamiento, que
coincide «con la estabilizacién de la producciédn textil
y un crecimiento de la emigracién cuyo saldo es

netamente negativo.

Seqgin el censo de 1986, casi la mitad de la poblacidn
ha nacido fuera de Béjar {aplicable también al casco),
lo que da idea de la fuerte inmigracién.

Del total de inmigrantes actuales casi 1la mitad
llegaron antes de 1930; alrededor del 25% entre 1930 vy
195¢ vy el otro 25% a continuacidédn. En su mayor parte
provienen de 1la provincia, fundamentalmente de 1a
comarca Y en menor medida del resto del Estado,
principalmente de 1la zona norte de CAceres colindante
con la comarca de Béjar.

Resumiendo, parece légico el que el auge poblacicnal
que tiene lugar entre 1930-60 es debidc al crecimiento
vegetativo de 1la poblacién antes inmigrada mas 1la
inmigracién coincidente con el auge de su industria.
También hay que destacar la emigracidén producida
durante finales del 50 y principios de los 60 dirigida
principalmente al extranjero. La ausencia de esta
poblacidén, entonces Jjoven, en 1la piramide de edad
actual es potente, f{ahora tendrian de 40-50 afics).

La poblacién gque reside en el nicleo urbano de Béjar
supone un 97% sobre el total. Excluyendo el wuso
industrial, 1la densidad bruta de Béjar es de 2008
hah/Ha, mientras que la del Casco se situa
aproximadamente en 206 hab/Ha.

Practicamente Béjar se circunscribia al c¢asco hasta
1965. Desde 191¢ hasta 1950 el 4rea circunscrita ahora
como casco, <contenia, con pequefias fluctuaciones, el
70% dJde la poblaciébn y admite progresivamente a partlir
de 1930 a la poblacidn inmigrante hasta 1965.
Porcentualmente 1la poblacidn del casco casi llega a
duplicarse en 55 afios. A partir de 1950 comienza a
producirse un ligero descenso porcentual con respecto a
la poblacién de Béjar.
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La descongestidn demogréafica del casco comenzd a
producirse a partir de 1968. Los grupos sociales mas
modestos y las familias de clase media luego, integran
la poblacién que va a vivir en los grupos de vivienda
de proteccidn oficial de la derecha del rioc, no
olvidandonos de la urbanizacidédn del Barrio de Santa
Maria de 1las Huertas y Carretera de Circunvalacién. A
continuacién serd el grupo de los mds acomodados el que
poblard la zona mAs alta de Béjar (Edificio Madrid,
Salamanca} y eminentemente la calle Coldn gue hoy dia
constituye el mayor foco de dicha poblacién. Este
proceso de descongestidén afecta en desigual medida al
casco que si bien se traduce en un abandono masivo de
viviendas, la falta de poblacién residencial se suple
con el uso comercial por su centralidad de 1la zona
comprendida como calle Mayor y en menor medida la zona
colindante <¢on el Mercado de abastos.

A partir de 19790 el proceso de abandono del casco se
acelera debido a la construccidn en la zona periférica
de Béjar de multitud de viviendas, sobre todo en la
calle Recreo Yy 4rea adyacente. Dentro del casco, las
actuaciones urbanisticas mds notorias tienen lugar en
la calle Olleros, donde una enorme mole de selis pisos y
otra menor enfrente, contrastan poderosamente con su
entorno. Tal construccidn data aproximadamente de 1965,
El restao de intervenciones son remnodelaciones
interiores.

El A4rea comprendida entre Reinoso y Sdnchez Ocaiia,
ostenta un usce predominantemente comercial convivido
con el usc residencial compuesto, si bien amalgamados
con enclaves méas modestos. El resto se define por un
uso residencial que tiene en la zona W y alrededores de
la Plaza Mayor {Barrioneila, Barrionueve) un caracter
marcadamente obrero. Hay que incidir, sobre todo, en ia
carencia casi absoluta del terciario en la U.A.I.a.
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5. CARACTERES DE LA POBLACION.

5.1. Estructura de la poblacidén por edades.

La poblaciétn del Casco Histdérico de Béjar presenta un
rasgo esencial: un enorme grado de envejecimiento. Este
queda reflejado en un dato inamovible: el 27,43% de 1la
poblacidén es mayor de 60 afios. En Béjar esta cifra esta
préxima al  206%. También es significativo que los
menores de 15 afios supongan un 17,48%, mientras gque en
Béjar dicha cifra representa un 206,03%. Como puede
comprobarse a la vista de las cifras la poblacidén de
Béitar también se <caracteriza por un fuerte grado de
envejecimiento, como consecuencia, sin duda, de la
intensa emigracién de Jévenes producida a partir de
1966 sobre todo. En efecto, la pirédmide de edad del
Casco presenta una escasa presencia de individuos de 35
a b@ arfios.
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DISTRIBUCION POR SEXO Y EDAD. ARC 1960.

EDADES VARONES HEMBRAS
MENOS DE 5 AROS 853 790
DE 5 A 9 AROS 8@7 850
DE 1& A 14 AROS ij.e81l 778
DE 15 A 19 ARNOS 660 706
DE 280 A 24 AROS 475 614
DE 25 A 29 AROS 471 ' 6390
DE 30 A 34 AROS 525 646
DE 35 A 39 ARCS 666 802
DE 490 A 44 AROS 513 441
DE 45 A 49 AROS 324 461
DE 50 A 54 AROS 48 461
DE 55 A 59 AROCS 282 317
DE 60 A 54 AROS 236 345
DE 65 A 69 AROS 151 265
DE 70 A 74 AROS 131 241
DE 75 Y MAS AROS 100 277
NC CONSTA EDAD - 20
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PIRAMIDE DE POBLACION. ANO 196@
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La poblacién potencialmente activa varia en casi dos
puntos a favor de Béjar debido a la diferencia de 5
puntos en la proporcidén de mayores de 65 anos a favor
del casco: si bhien tal diferencia se acorta atendiendo
a 1la proporcién de menores de 15 afios con dos puntos Y
medio a favor de Béijar.

La poblacién de edad preescolar mantiene un ligero
crecimiento con respecto a los grupos de edad
inmediatamente superiores. Incluso tiende a
incrementarse a corto plazo, puesto gque el dgrupo de
edad con mas presién en la natalidad (de 20 a 30 afos)
es el mas numeroso. Es previsible que en un periodo de
1@ a 15 afios la natalidad descienda en virtud de la
menor incidencia de los grupos de edad de 10 a 14 arios

y de 15 a 19.

En cuanto a 1la poblacibén mayor de 65 afilos, hay que
decir, que tenderd a incrementarse notablemente en 1los
préximos 5 afios cuando la poblaciédn que hoy tiene de 60
a 64 afios, que supone casi un 8% del total, pase a
formar parte del grupo ya citado.

Por el contrario, previendo un periodo de 10 a 15 afios,
la poblacidén mayor de 65 aflos permanecera estable
atendiendo a la poblacién que hoy tiene de 50 a 60 afics
y que comparada con la superior en edad, presenta una
menor incidencia proporcional.

El 4drea mas envejecida corresponde a la UAIIb que
cuenta con un 36,31% de su poblacidn mayor de 60 arfios.
Hay que destacar aqui, la existencia de una residencia
de ancianos proéxima al hogar del jubilado, uno de los
dos c¢on que cuenta Béjar, con 76 internos. Coincide con
la zona donde mas del 50% de lags familias estan
compuestas por una o dos personas y de estas el 43% 1o
son por mavores de 65 afios. Los menores de 15 afios
representan aqui tan solo un 13,47%. Hay gue mencionar
también el 28% de la UAIIa donde la poblacidén menor de
1% afios no supera el 17%,

A pesar de estos extremos, la situacidn de alto
envejecimiento es homogenea en todo el Casco
presentando todas las U.A. cifras superiores a las de
Béjar. Circunscribir exactamente este proceso de
envejecimiente a una calle o a una manzana eS harto
trabajoso, perc durante la revisidén de las hojas del
padrén  puede observarse coma este fendmeno se acentuaba
en la zona colindante al Atrioc de San Juan.
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Si bien se han llievado a cabo algunas construccicnes
regsidenciales en el interior del Casco, estas tienen
una capacidad ocupacional mucho menor gue las que desde
1950 aproximadamente, se han construidc en la periferia
de Béjar, preferentemente en la margen derecha del rio.
El grado de deterioro asi como su penosa habitabilidad
por carencia de servicios minimos, unido a la politica
de viviendas obreras que tuvo lugar ya entrada 1la
década de 195@, hace suponer que los matrimonios
jbvenes, sobre todo, buscaran una residencia més
acogedora en otra zona con mejores equipamientos
colectivos. Si a esto se le une el inevitale proceso
vital de 1la poblacibén anciana y las molestias que
ccasionaria a ésta umn cambio de residencia, 1la
conclusién inevitable es el progresivo deterioro que el
casco sufre vy gque ha sufrido desde la década de 19660.
El abandono de wviviendas no ha sido seguido por una
nueva ocupacién.

La intrcduccién de nueva poblacidn es practicamente
inexistente y desigualmente repartida. Matrimonios o
parejas Jjoévenes con escasas posibilidades econdmicas
ocupan viviendas de hajos alquileres. También se da el
caso de rehabilitaciones interiores {Calle Alojeria}l,
siendo éstas las menos debido a su alto coste econdmico.

5.2. Composicién de las familias.

Se carece de datos relativos a Béjar, pero 1la
egpecificidad, en este apartado del Casco no ofrece
dudas acerca de profundas diferencias.

El total de familias unipersonales es del 20,12% y el
de biperscnalezs el 27,56%. Asi pues, el total de
familias de uno o dos miembros es del 47,68%. Y otro
date simbdlico: el 26,45% de las familias del Casco
estdn compuestas por una o dos personas mayores de 65
anos. Y el dato mas extremecedor es que el 12,76% de
las familias &estan constituidas por un sclo individuo
mayor de 65 afios.

A 1la vista de esta informacidn, es previsible que en un
plaze de 10 a 15 afios, estas viviendas que hoy ocupa
este grupo de edad, queden vacias y consiguientemente
su degradacidén sea inmediata, como ahora no lo es en
las zonas mas deprimidas.
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8i sumamocs las familias de 3 y 4 miembros a las va

citadas, llegaremos a la conclusidén de gue el 84,78% de
las familias del Casco estdn formadas por Nhenos de
cinco personas. Y para dar una idea del escaso

poblamiento basta afiadir que casi la mitad 47,84% de
lag familias viven en un solo edificio {entendido como

nimerc de una calle}.

Son las U.A. mas envejecidas las gue presentan mayores
porcentajes de familias de una o dos personas, llegando
las UAJa, IIa y IIb a la mitad. El vaciamiento
demogr&fico y 1la sustitucidn de viviendas vacias por
servicios en la calle Mayor, atenlla en parte este
procesc de degradacidén. Es més preocupante la situacidn
de la UAIa, donde la baja calidad de 1la edificacién
lhace supcner graves problemas para aquellos ocupantes
mayoregs de 65 afios.

Por 1lo que respecta a viviendas ceolectivas, hay que
decir que su incidencia es minima, unicamente merece
mencidén la Residencia de ancianos El1 Buen Pastor en 1la
UAIIb, aungue séleo supeone un 7% de su poblacidn.

_5'}".-
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% FAMILIAS UNIPERSONALES Y BIPERSONALES
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6. DENSIDADES.
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DENSIDADES, HABITANTES POR Ha
L i-128 ha /Ha

[73-22% ha/Ha

225-275 ra/Ha

M. oo
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Los resultados han gido los siguientes, hablando
siempre de densidades brutas:

g.bruta Has Densidad bruta Viv.ocupad/Ha

U.A. TIa 5,83 110 Hab. /Ha. 47
1b ®,55 225 " 67

Ic 3,77 247 " 83

U.A. IIa 1,82 307 " 183
I1b 5,35 265 " &8

IIc 6,88 247 " 82
CASCO 17,36 206 " 68
BEJAR 85,66 200 " 63

En 1la informacién elaborada para el Plan General de
1980 sobre el padrdn de 1975, v siempre hablando de
densidades residenciales, se destaca la seccidn 2 del
distriteo 2 (engloba la U.A.IIb), y gue con 368
habitantes pour hectarea se situa en el exiremo inferior
en la clasificacidn por densidades, teniendo en cuenta,

ademas, gue contiene la mayor cantidad de suelo
residencial en valores absolutos: un 15% del total de
Béjar. 8e concluye afirmando que "eg una Zona

eXcepcionalmente deprimida en términos de poblacidn'.

La baja densidad de esta zona se funda en la existencia
de numercsos solares comerciales y, sin duda alguna, de
numerosas  viviendas descocupadas. Tampoco hay cque
olvidar gque la mitad de las familias estan formadas por
uno o dos miembros. En el extremo superior se situa 1la
U.A.ITa, donde destaca sobre todo la alta densidad de
viviendas ocupadas por hectdarea originada per el
volumen edificade en la calle 0Olleros, gque 1rebasa en
altura, de una manera destacada, a la zona circundante.
Las restantes U.A. mantienen cifras similares.
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7. TRABAJO DEL PADRON DE BEJAR DE 1986.

7.1. Proceso.

1. Delimitacién del &rea de estudio, circunscribiendo
lo mAs exactamente posible dicha &rea. Nos ayudamos
para elle de 1los mapas de las distintas secciocnes vy
distritos, confreontiandeclos con los datos que ofrecen
las hojas del padrén.

2. Recogida de los datos exigidos, directamente de 1las
hojas del padrén.

3. <Cuantificacidén y seleccidn de los datos obtenidos,
tniendo en cuenta los parciales de las secciones,
distritos y el total final.

7.2. Observacicnes.

1. La circunscripcién del trabajo al casco antiguo, més
o menos exacta, origina que el numero de habitantes de
cada seccidbénn y, en consecuencia, de cada distrito no
coincidan c¢on los que figuran como totales en el censo
de 1986. De cada seccidédn hemos eliminade aquellos

nimeros, edificios o manzanas que no coincidian
formalmente con el &rea delimitada del casco antigue.
En los planos que acomparfian, puede cemprobarse

facilmente este hecho. Asimismo pueden ser de utilidad
los datos relativos al numero de habitantes de cada

seccidn:
Distrito 1 Seccidn 1: 845
" 2: 1.513
" 3: 1.851

Distrito 2 Seccion 1: 1.642
" 2: 1.377

Distrito 3 Seccidn 1: 1.661
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2. B8e ha pretendido obtener los datos referentes a las
viviendas ({propiedad, ocupacién, etc}, pidiendo 1los
cuadernos de los agentes censales. La respuesta fué que
dichos cnadernos no se encuentran en Salamanca.

3. Ha resultado imposible saber el nimero de
empresarios, pues las hojas del padrédn no especifican
dicha actividad econdmica.

4, La existencia de una residencia de anciancs debe
tenerse en cuenta a la hora del andlisis demogré&fico.

5. A medida gue se van desglosando los datos, entre
otras cosas, llama la atencidn lo siguiente:

- El gran numero de inmigrantes procedentes de 1la
zona norte de Caceres, limitrofe con la comarca
de Béijar.

- La coincidencia de las Areas deprimidas con 1las
de bajo nivel cultural.

- Un gran numero de personas mayores de 65 afios.
— Dentro de la zona de estudio, la poblacién con

mavor nivel econdémico se concencra en la calle
Mayor {(Reinoso, Sa&nchez Ocafia y Pardifias;.
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7.3. Analisis poblacidn.

7.3.1. POBLACION PCOR SEXO Y EDAD.

DISTRITO 1
EDAD SECCION 1 SECCION 2 SECCTION 3 DISTRITO.
v M T v M T v M T TV ™ TOTAL
g- 4 24 1e 34 2 4 6 50 34 84 76 48 124
5- 9 24 29 53 6 6 12 23 27 50 53 62 115
16-14 27 23 50 4 6 1@ 26 19 45 57 48 145
15-19 24 33 B7 8 4 12 30 35 65 62 72 134
20-24 29 256 54 4 b 9 54 48 102 87 78 165
2b-29 29 21 50 5 4 9 51 39 90 85 64 148
36-34 22 15 37 3 2 5 33 25 58 58 42 160
35-39 20 12 32 5 T 12 15 12 27 49 31 71
490-44 8 15 23 2 2 4 15 23 38 25 4@ 65
45-45 16 24 4@ 5 3 8 15 26 41 36 53 89
50-54 22 15 37 3 5 8§ 32 32 64 57 52 169
55-59 13 16 27 2 2 4 26 36 62 39 514 93
60-64 22 23 55 6 4 1@ 30 41 71 58 68 126
65-69 19 19 29 1 - 1 23 27 59 34 46 80
T0-74 18 23 41 1 3 4 13 16 23 32 42 74
75-79 6 14 20 1 3 4 6 13 19 13 30 43
80-84 5 5 10 4 2 6 4 18 22 13 25 38
85-89 2 3 5 - - - 2 8 10 4 11 15
20-54 - - - - - - 1 2 3 1 2 3
TCTAL 319 325 644 62 62 124 449 481 939 B3¢ 868 1698
POBLACION: 1698 VARONES : 830 MUJERES: 868
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DISTRITO 2

EDAD SECCICN 1 SECCION 2 DISTRITO.
Y M T v M T ™V ™ TOTAL
6- 4 15 i1 26 28 22 50 43 33 76
5- 9 15 21 36 16 31 47 31 52 83
106-14 17 14 31 24 27 1 41 41 82
15-19 18 24 42 46 34 80 64 58 122
20-24 20 24 44 44 52 36 64 76 140
25-29 32 22 54 39 40 79 71 62 133
30-34 16 22 38 27 24 51 43 46 89
35-39 13 9 22 15 15 30 28 24 52
40-44 13 12 25 17 24 41 30 36 66
45-49 5 15 20 22 28 5¢ 27 43 70
H0-54 16 12 28 20 34 54 36 46 82
55-59 12 24 36 32 39 71 44 63 106
60-64 21 31 52 44 56 100 65 87 152
65-69 16 11 27 22 45 67 38 56 94
T0-74 4 12 16 30 47 77 34 59 93
7579 11 18 29 28 39 67 39 57 96
80-84 1 7 14 16 37 53 23 44 67
85-89 6 8 14 6 20 26 12 28 40
-390 - | 4 3 6 9 3 10 13
TOTAL 257 301 558 479 620 1899 736 921 1657
POBLACION: 1657 VARONES: 736 MUJERES: 921
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DISTRITO 3
SECCION 1

EDAD v M TOTAL
0-4 10 5 15

5-9 5 5 10
10-14 5 10 15
15-19 6 6 12
20-24 7 19 26
25-29 10 12 22
30-34 7 7 14
35-39 6 7 13
40-44 7 5 12
45-49 1 6 7
50-54 9 B 17
55-59 5 4 9
60-64 3 4 7
65-69 4 10 143
70-74 5 & 11
75-79 1 5 6
80-84 2 3 5
85-89 - 3 3
TOTAL 93 125 218
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TOTAL DISTRITOS

DISTRITOS

EDAD VARONES MUJERES TOTALES

0-4 129 86 215

5-9 89 119 208
19-14 163 99 202
15-19 132 136 268
20-24 158 173 331
25-29 166 138 p4
30-34 198 95 203
35-39 74 62 136
40-44 62 81 143
45-49 64 162 166
58-54 192 106 208
55-59 88 121 209
60-64 126 159 285
65-69 76 i1z 188
T0-74 71 107 178
75-79 53 92 145
8G6-84 38 72 11@
85-89 16 42 58

-90 4 12 16
TOTALES 1659 1914 3573
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7.3.2. COMPOSICION FAMILIAR

DISTRITO 1

Seccibdbn 1:
Ne¢ total de familias 208

Familias unipersonales 39 (+ de 65 afics 26}

Familias biperschnalesg 58 {+ de 65 afios 20)
Resto 111

Seccibn 2:
N¢ total de familias 37
Familias unipersonales 4 {+ de 65 afios 2)
Familias bipersonales 9 (+ de 65 afios 3)
Resto 24

Seccibn 3:
N¢ total de familias 313
Familias unipersonales 59 {+ de 65 afios 42)
Familias bipersonales 82 (+ de 65 afios 13)
Resto 172
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DISTRITC 2

Seccién 1:
Ne¢ total de familias 187

Familias uniperscnales 45 {+ de 65 afics 25)

Familias bipersonales 5¢ {+ de 65 afios 14)
Resto 92

Seccidn 2:
N¢ total de familias 366

Familias uniperscnales 79 {+ de 65 afios 49)

Familias bipersoconales 112 {+ de 65 arios 35)
Resto 175
DISTRITO 3
Seccidén 1:
N2 total de familias 72
Familias unipersonales 12 {+ de &5 anos 1)
Familias bipersonales 15 {+ de 65 afios &}
Resto 45
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TOTAL DISTRITOS

Distrito 1:
Ne total de familias 558
Familias uniperscnales 102 {+ de £5 afios 70)
Familias bipersonales 149 {(+ de 65 afos 36)

Resto 307

Distrito 2:
Ne¢ total de familias 553
Familias uniperscnales 124 {(+ de 65 afios 74)
Familias bipersocnales 162 {+ de 65 afios 49)

Resto 267

Distrito 3:
{S61lo seccibn 1, ver arriba}.
TOTAL:
Ne¢ total de familias 1183
Familias unipersonales 238 {+ de 65 afios 151}
Familias bipersonales 326 {+ de 65 anos 91}

Resto 619
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7.3.3. VIVIENDAS SEGUN TAMANO FAMILIAR.

N2 de miembros por vivienda

1 2 3 4 5 6 7 8 9 49«

Distrito 1:

S 1 -39 58 34 38 16 13 7 1 1 1
s 2 - 4 9 8 7 6 1 2 - - -
S 3-59 82 59 63 28 18 4 - - -

Total:162 149 101 108 5@ 32 13 1 1 1

Distrito 2:
S 1 - 45 50 38 35 7 8 1 3 - -
s 2 - 79 112 70 54 23 16 9 1 1 1

Total:124 162 108 89 3@ 24 10 4 1 1

Distrito 3:

51 - 12 15 19 14 19 1 - - -

TOTAL: 238 32 228 211 90 57 24 5 2 2

Nimero tcotal de viviendas: 1183

¥*: Seccidn 1 - colegio San Juan Bosco de religiosos.

Seccidn 2 - Residencia de ancianos *El1 Buen Pastor™.
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7.3.4. NUMERC DE FAMILIAS POR EDIFICIOS.

N2 de familias por edificio

1 2 3 +3 N¢ total edif.

Distrito 1:

5 1- 47 29 15 11 102

5 2- 14 - 2 2 18

5 3- 71 32 12 30 145

Totals: 132 61 29 43 265
Distrito 2:

8 1- 26 24 11 12 73

8 2- 84 53 26 19 182

Total: 119 77 37 31 2hh
Distrito 3:

S 1- 24 4 5 3 36

TOTAL: 266 142 71 77 556

Numero total de edificios: 556
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7.3.5. PROCEDENCIA,

1 2 3 4 5
Distrito 1:
S 1- 318 219 22 77 8
5 2- 58 37 5 23 1
S 3- 531 274 39 184 12
Total: 877 539 66 204 21
Distrito 2:
S 1- 298 166 28 56 1@
3 2- 571 312 57 143 16
Total: 869 478 85 199 26
Distrito 3:
S 1- 119 47 20 31 1
TOTAL: 1865 1955 171 434 48

Numero total de personas: 3573

CODIGO:

1. Nacidos en Béjar.

2. Nacidos en la provincia de Salamanca.

3. Nacidos en la Comunidad Autdénoma de Castilla-Ledn.
4. Nacidos en el resto del estado {30 & 48% Caceres).

5. Nacidos en el extranjero.
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7.3.6. NIVEL DE INSTRUCCION,

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Distrito 1:

S 1- 29 11 115 102 301 56 12 16 2

s 2- 6 2 23 22 57 10 2 2 -

S 3- 81 15 211 197 449 79 17 11 -

Total: 116 28 349 231 767 145 31 29 2
Distrito 2:

s 1- 23 4 122 51 250 79 23 4 2

s 2- 44 16 330 112 493 130 39 21 4

Total: 67 20 452 163 653 289 62 25 b
Distrito 3:

s 1- 17 1 43 22 57 60 b 12 -

TOTAL: 200 49 844 416 1477 414 99 66 8

CODIGO

Menor no escolarizado.

Analfabeto.

Sin estudios.

Estudiantes de E.G.B.

Estudios primariocs, certificado de escolaridad o
Graduado Escolar.

6. Bachiller Elemental, Superior, FP.I o FP.IT.

7. Estudics medios universitarios.
8
9

N o L bo =

. Estudios superiores.
. Titulo no especificado.
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7.3.7. NOMBRE Y NUMEROS DE LAS CALLES.

Distrito 1

Seccidbdn 1
Manzana 1

C/ Yezgal n2 14-12-10.
Manzana 2

C/ Yezgal n9e 4-2.
Manzana 6

C/ 29 de Agosto n? 42-38-32-30-28-24-20-16-14-12-10-8
4-2,

Manzana 7

C/ 29 de Agosto n¢ 1-3-5-9-13-15-17-19-21-25-27-29-31
35-39-43-45-47-49,

C/ Hontanilla n¢ 2-3-4-6-8.

C/ Rodriguez vidal 25-27-29-31-35-37-39-41.
Manzana 12

C/ del Duque ne 4-§8.
Manzana 14

¢/ de los Curas n? 30-32-38-40.
Manzana 15

C/ de los Curas ne 8-10-12-16-18-26.
Manzana 16

C/ de los Curas n° 17-15-13-9-5-3.

Pza S.Juan Bosco 5.

C/ Rodriguez vidal 6&6-8.
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Manzana 17

C/ de los Curas n? 2-6.
Manzana 18

Pza S.Juan Bosco 6.

c/ Rodriguez Vidal 23-21-19.
Manzana 19

Pza S.Juan Bosco 1.
Manzana 21

Pza de los Aires 2-3.

Plaza Mayor 13-14-16-17-18-19-20-22-23-24-25
26-27-28-29.

c/ Victor Gorzo 1-3-5-9.

C/ Puente Alcoclea 11-13.

Sececidn 2
Manzana 13
C/ Rodriguez Vidal 15-13-9-3.
C/ Barrioneila 6-10.
Manzana 14
¢/ Bajada Barrioneila 9-11
C/ Barrioneila 36-28-26-22-20.

C/ Ronda de Viriato 4-6-8-10-12.
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Seccidén 3

Manzana 1
Plaza Mayor 3-4-5-7.
Travesia Barriconeila 3.

Manzana 2
C/ Chorrera 14-12-10-6.
Travesia Barrioneila 24-22-18.
C/ Barrioneila 11-15-19.

Manzana 3

Plaza Mayor 8.
C/ Chorrera 1.
C/ de las Armas 1-13.

¢/ Mayor de Pardirias 32-30-24-22-18-16-12-10-8-6-4-2
Manzana 4

C/ de las Armas 2-4-6-8-10-12-14.

Travesia de Coldn 9.

Manzana 5

Travesia de Coldn 48-46-44-42-49-38-36-32-306-28-26
C/ Chorrera 3.
C/ del Pino 11.

Manzana 6

C/ Horno del Salvador 13.

C/ Puente Alcolea 4.
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Manzana 7

¢/ Mavor de Pardifias

C/ Alcijeria

C/ Horno del Salvador

C/ Puente Alcolea
Manzana 8

C/ Alojeria

C/ Horno del Salvador

C/ Victor Gorzo
Manzana 9

C/ Alojeria

C/ Victor Gorzo

Travesia Alojeria
Manzana 10

C/ Alojeria

Trasera de S. Gil

C/ Mavyor de Pardifias
Manzana 11

¢/ Victor Gorzo

Travesia de Alojeria
Manzana 12

C/ Parrillas

156-17-21-23,

21-17-15-13-9-7-5-3,
2-4-6-8-16-28-22,.

6.

23-25-27-29-31-33-37-39-41-43-45

20-18.

16.

2-4-6-10-12,

13-11-5-3-1.

45-37-35.

16-14

1-3-56.
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Manzana 15

C/ Puente Alcolea 16-13.
C/ Victor Gorzo 13-15-17-19-25-29-31-33-35-37~
39-41-43-47.

Manzana 16

C/ Mayecr de Pardifas 1-3.

C/ Puente Alcolea 1.

Plaza Mayor 9-10-12.
Manzana 17

Travesia Barrioneila 2-4-16.

C/ Barrioneila 12.

C/ del Pino 1.

Manzana 18

C/ del Pino 2-10
C/ Barriocneila 18.
Bajada Barrionella 6--8.

Manzana 19

C/ Barrioneila 21-27.
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DISTRITO 2

Seccidén 1
Manzana 1

C/ del Pino 12-16-18-20-22-26-28-38-32-34
Manzana 2

Plaza de la Piedad 36.

C/ Mayor de Pardifias 40-42-44-46-48-52-54-56-60-62-
64-66-68-70.

Balconcillo de la Médica 4.

Manzana 3
C/ Olleros 3-5-7-9-13-17-19-21-25.
¢/ Parrillas 4-10-2.

Manzana 4

C/ Parrillas 9-11-13-15-19-21-23-25H-29-31-33-
35-37.
C/ Alojeria 24.

Travesia de Parrillas 1-3-7-9-10-11.
Manzana b

Travesia de Olleros 1-56.

C/ Olleros 6-4-2.

C/ Mayor de Pardifias 57.
Manzana ©

Travesia de Ollerocs 4-10.

C/ Olleros 8-14-16.

C/ Mavor de Pardifias 69-71.
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Seccidn 2
Manzana 3

C/ Mansilla

C/ Ronda de Navarra

Atrio de San Juan
Manzana 4

C/ Ronda de Navarra

Atric de San Juan

C/ Flamencos
Manzana 5

C/ Mansilla

C/ Mateo Hernandez
Manzana 6

C/ Flamencos

Atrio de San Juan

C/ Tomé&s Bretdn

Calleja Oruial

Manzana 7

C/ Horno de San Juan

C/ Solanc

C/ 8Sé&nchez Ocafia

1-3-5-7-11-15-17-21-23-25-27-29-

al.

B.

11-12.
22.
7-8-9-10.

1-3-7-9-11-13-15-23.

2-6-10-12-20-24-26-28-32-34.

9-11-13-19.

2-6-8-10-12-14.

2-4-6-8-10-12-14.
1-3-b-7.

3~-5-7-11-15.
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Manzana 8
C/ Horno de San Juan 1.
C/ Mateo Hernéande:z 2-6~-8-10-12-18-20.

C/ Solano 11-15-17-21-23-25-29-31-33-39-
41-43.

Manzana 9
Atrio de San Juan 2-4.
Manzana 1@
C/ Tomds Bretdn 4-6-8.
Manzana 11
C/ Tomé&s Bretdn 12-14-16-18-20.
C/ Miguel de Unamuno 1-3-3-9.
Calleja de S.Nicoléas 8.
Manzana 12
C/ Miguel de Unamuno 24-26-28-30-32-34-36-406-42-48.
Puerta de Avila 1.
C/ Tomds Bretdn 28.
Calleja de S.WNicolas 4.
¢/ Mayor de Reinocso 3-9-15-25~27-31-33.
Manzana 13
C/ Miguel de Unamuno 14-16-18-6.
Travesia de Miguel de Unamunc 8.
Calleja de S.Nicolas 1.

¢/ Sanchez Ocaifa 49-51.
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Manzana 14
C/ Miguel de Unamuno 2-12.
C/ 8clano 28-30-32.
C/ Sanchez Ocafia 31-35,
Manzana 15
¢/ Solano 2-4-8-12.
C/ Sanchez Ocarfia 21.
Manzana 16

Balconcillo de la Médica 1-5.

Cc/ Colédn 5.

C/ M.Sanchez Ocafia 4-8-10-14-16-18-20-22-24-26-28~
3¢-32-34-38-40-42-48-50-52-54-
Hh6-58-62.

C/ Ramé4n y Caijal 5.

Manzana 17

Atrio de San Juan 13,
Manzana 18

C/ Solano 16-20-26.

C/ Sanchez Ocafa 23-25-29,
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DISTRITO 3

Seccidédn 1

Manzana 8

Travesia del Rollo 5-s/n-3-1.

C/ Libertad 1.

Puerta de Avila 4-5-7-8-9-10-11-12,
C/ Tomas Bretdn 23-25.

Manzana 11
Puerta de Avila 15-17-18-19-20-22.

¢/ Mayor de Reinoso 4-8-10-12-14-16-18-20-22-24-26-
28-30.

C/ Rambdn y Cajal 5-7.
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IIT. ANALISIS DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICA. POBLACION
ACTIVA Y ESTRUCTURA SOCIAL DEL CONJUNTO HISTORICO.

1. ANALISIS DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS.

El porcentaje de poblacidén activa sobre el total del
casco es del 22,44% {Béjar 24,51%). Esta diferencia de
dos puntos se mantiene observando la cifra de poblacién
activa de derecho gue en el Casco supone un 63,59% y en
Bé&jar un 65,40%. Estc es explicable por la diferencia
en el indice de parados, siendo en el Casco dos puntos
mas -15,67- que en Béjar -13,68%-.

Cabe destacar, aunque su incidencia demogréfica sea
escasa, la UAIIc con un 30,28% de poblacién activa, que
tiene un escaso paro debido a que en ella la actividad

manofacturera no es primordial, aqui destaca el
apartadoe de otros servicios {administracidn., sanidad,
educacién). El resto de las UA se mueven dentro de la

ténica general destacandc la UAIc con 24,19%.

La poblacién econdémicamente independiente, compuesta
por activos y Jjubilados, supone un 43,35% gsobre el
total, no pudiendo estimarse exactamente gque proporciédn
de jubilados. En Béjar esta cifra se situa sobre el
40,13%. Aqui hay que hacer notar que esta similitud se
logra a base de que Béjar tiene mas poblacibén activa, a
costa de menor proporcién de jubilados y también menor
paro, con lo que casl se salvan 1los 5 puntos de
diferencia que hay entre la pcblacidén jubilada de una vy
otra zona.

Destaca en este apartado la UAIIb con un 49,68% de
poblacién independiente donde la media de activos se
compensa <¢on una poblacién jubilada del 27,21%, hecho
este, que viene apovado en la existencia de una
residencia de ancianos gue congrega la cuarta parte de

su poblacién jubilada. En la UAIIc el 44,95% se origina
en una alta proporcidn de activos mas su

correspondiente poblacién jubilada.
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PORCENTAJE DE PARADCS SOBRE POBL. ACTMA
{5 'NCLUYEN LOS QUE BJSCAN PRIMER EMPLEC)

€-10%

 10-18%

4 19%

e
i<l
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LLa poblacidén econdmicamente dependiente, es decir,
aquella formada por estudiantes, incapacitados
permanentes, menores no escolarizados, joévenes
cumpliende el servicio militar, personas dedicadas a
las labores del hogar, parados, ain cuando algunos de
egtos reciban subsidio de desemplec, ¥ personas que
buscan sSu primer emplec, supone en el Casco el 56,17%.
En Béjar se situa por debajo un 54,65%, restando un 5%
en situaciédn de "otros” {es de suponer dJue en su mavor
parte sean menores no escolarizados), mientras que en
el Casco este apartado apenas alcanza el 9,36%, una vez
excluidos 1los menores no escolarizados. Las cifras mas
bajas se dan en las UA mads envejecidas sobre toda la
UATIb.

En cuante al numero de estudiantes, es significativa la
diferencia de casi 5 puntos entre el Casco -18,81%- ¥y
Béjar -23,71%-. 8i bien la poblacidn escolar varia en
dos puntos a favor de Béjar, la restante diferencia hay
que buscarla en que porcentualmente Son mas numerosos
los estudiantes post-escclares en Béjar y menos los que
buscan su primer empleo, suponiéndose que estan
estudiande aquellos que no declararcon este dato. Las
UAIc y UAIIb tienen menos estudiantes y coinciden con
las zonas con menor presencia de poblacidén escolar vy
donde el paro juvenil sobre todo la UAIIb, se situa por
encima de la media del Casco.

Por 1o que se refiere al paro juvenil, y cuantificado
con respecto al total de la poblacidn, lo més

significativo es que los mayores percentajes
corresponden a las UAIa vy UAIC, que son las areas mas
deprimidas socioecondmicamente, aungue,
paradogicamente, ia UATIa presenta una poblacidn

estudiantil relativamente alta con respecto a la media
del casco. De todas maneras las dificultades a la hora
de <cuantificar el paro juvenil ofrecen poca fiabilidad

estadistica.
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S{ la ofrece en cambio, en lo relativo al nimero de
parados que han trabajado antes. Tantec el Casco como
Béjar tienen c¢ifras similares:

U.A.Ia - 9,43%
Ib - 9,88%

Ice - 10,19%

U.,A.ITa - 9,97%
IIb- 6,90%
IIc - 3,37%
Casco - 8,63%
Béjar - B8,31%

Tanto el Casco como Béjar ofrecen cifras similares,
83,63% vy 8,31% respectivamente. Esta ligera diferencia
se agrava un tanto, teniendo en cuenta que Béjar
presenta una mayor poblacidén activa. Tante en el Casco,
como en Béjar, este paro procede de su actividad
econdmica primeordial, la industria textil, gue realizd
su reconversidén industrial alrededor de 1978, con el
consiguiente cierre de numerosas fibricas. Este paro
afectd por igual a todos los grupos de edad activos,
siendo mas patente, por las dificultades para encontrar
otro trabajo, en personas mayores de 50 ahos.

La incidencia del parc es mayor en aquellas UA que son
habitadas por una poblacién de clase media o baja. Por
encima de todas se situa la zona de Barrioneila vy
Barrionuevo junto con Pardifias en su tramo final, asi
como la zona colindante con Alojeria y Puente Alcolea,
donde aparece una poblacidén de bajo poder econdmico que
inciuye la minoria étnica gitana en torno a 1ta calle
Puente Alcolea. Es significativo el 6,90% de la UAIIb
que viene a confirmar que, aGn dentro de 1la ténica
general de degradacién del Casco, constituye un area
con contenido econdmico mas alto, apoyvyado, en un
terciario activo. De todas maneras, en la calle Mayor,
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gue engloba este estrato social, se detecta una
poblacién heterogénea, sobre todo en su parte norte
donde <c¢ohabitan, en viviendas deterioradas, familias
modestas. Hay gue mencionar la 1intensa actividad
terciaria de la calle Mayor, hecho gue contrasta ccn el
abandcono del Casco.

La heterogeneidad de poblamiento es aplicable a casi
toda la extensidn del Casco. Las excepciones pueden ser
la calle 29 de Agosto o Barrio Antiguo, Barrioneila vy
Barrionueve {calle Victer Gorzo, Puente Alcolea}. Son

zonas de viviendas degradadas, habitadas bien por
ancianos, bien por obreros poco cualificados,
principales victimas del paro en Béjar. Como ejemplo,
en 1981, 3.113 personas trabajaban en la 1industria

textil, mientras gue en 1986 son 2.101 las ocupadas en
esta actividad.
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NIVEL DE EMPLEO

1 2 3 | 5 5 7 8 9 )
Dist. 1 —
s1 - 7 5 6 59 30 i3 6 2 42 2
s2 - 1 2 - i3 4 6 2 1 4 -
s3 - 2 3 1@ 189 37 54 9 5 51 7
TOTAL - 1@ 1@ 16 181 71 73 17 8 97 9
Dist. 2 -
51 - 6 5 4 55 11 i8 3 14 30 11
s2 - 2 12 15 9¢ 16 61 10 8 56 8
TOTAL - 8 17 19 145 27 79 13 22 86 19
Dist. 3 -
s1 - 1 3 1 13 3 20 - 2 25 3
TOTAL - 19 30 36 339 101 172 30 32 208 31
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2. NIVEL DE EMPLEO. ESTUDIO DE UNIDADES ECONOMICAS.
CODIGO.

1. Energia y aguas (mineria del carbdn, petrdleo y gas
natural. Extracciébn de minerales radiactivos vy
transformacién de los mismos, energf{a eléctrica, gas,
vapor y agua caliente, abastecimiento y depuracidn de

aguas).

2. Extraccidn v transformacidn de minerales no
energéticos y productes derivados. Industrias quimicas
y farmacéuticas. {Extraccidédn de minerales y productos
de canteras, siderometallrgicas, materiales de
construccidn, vidrio y cerémical.

3. Industrias transformadoras de los metales, mecénica
de precisidn {magquinaria agricola, de industria vy de
cficina, electrodomésticos, material eléctrico vy
electrdnico, autombviles).

4, Industrias manufactureras, {resto de las
industrias, excepto las cltadas en los puntos
anteriores, es decir industrias de alimentacién,

textil, papel, madera, caucho, pléstico, etc).
5. Construcciébn.

6. Comercio, restaurantes vy hosteleria. Reparaciones.

7. Transportes Y comunicaciones {transporte
ferrcoviario, urbano, transporte terrestre, agencias de
viajes y transporte aéreo, correos Yy telégrafos,
teléfonos).

8. Instituciones financieras, geqgurog, servicios

prestados a las empresas.

9. Otros servicios (Administracidn piblica, sanidad,
educacidn, defensa nacional, servicios domésticos, eta},

9. Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura, pesca.
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PARADOS
Busca Primer Parado Total Parados
Empleo.
Digt. 1 -
S1 - 41 39 BO
82 - 2 8 10
S3 - 38 63 101
TOTAL ~- 81 110 191
Dist. 2 -
51 - 16 36 52
S22 - 58 45 143
TOTAL - 74 81 155
Dist. 3 -
51 - 5 5 18
TOTAL - 16¢@ 196 356
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IV. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
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IV. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

1. PRELIMINAR.

La necesidad de contestar los objetivos de planeamiento
elaborados por el vigente documento de Plan General de
Ordenacién Urbana de Béjar para el Centro Histérico
obligan a una lectura cuidadosa, contrastada y critica.

Asi, este documento de Andlisis de Planeamiento Vigente
contiene en resumen las menciones que el Plan General
hace del centro histédrico y las disposiciones gque 1o
regulan. Contiene también una lectura critica
intencionada cuyo 1tltimo fin es no volver a cometer las
mismas imprecisicnes e incoherencias que se critican.

. Nota previa.

El Plan General fue aprobado el 5-10-83 por la Comisidn
Provincial de Urbanismo de Salamanca.

Actualmente, se estd llevando a cabo la Revisidén del
Plan General de Béjar, siendo aprobadc el Avance en

Octubre de 19906.

En este apartado se analizara el Plan General vigente
cuando se comenzd el desarrollo de este bocumento.
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2. METODOLOGIA

Para abordar el desarrollo del trabajo se wvan a
transcribir 1las partes de la Memoria que hacen
referencia al Centro Histérico, comentandose a

continuacién y haciendo especial hincapié en el estudio
de 1los objetivos de planeamiento propuestos por el Plan
General.

A continuacién se hard una lectura comentada de las
Normas Urbanisticas, de los plancs de ordenacién a la
luz del contenido de los objetives de planeamiento y de
la 1instrumentacién de medidas urbanisticas para la
consecucién de estos fines.
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3. REFERENCIAS AL CENTRO HISTORICO EN EL DOCUMENTO DE
MEMCRIA DEL PLAN GENERAL.

Se transcriben aqui las menciones de las Normas
Urbanisticas del Centro Histédrico.

Y AN
3.1. de las Normas Generales de la Edificacién.

3.1.1 DE LAS NCRMAS GENERALES DE VOLUMEN.

Construcciones permitidas por encima de 1la
altura m&xima.

b. Las cubiertas inclinadas con pendiente
inferior al 68% y una elevacidn maxima de
la cubierta de 4 m. sobre la altura
ordenada por el edificio, condicidn gque
debe cumplirse tanto en las alineaciones
exteriores como en las interiores, en su
caso.

"De esta condicidn pedran admitirse excepciones en
zonas de ambientacién urbana tradicional en aras
de su adaptacidén a los puntos arquitectdnicos de
las edificaciones del entorno™.

Entrantes, salientes v cuerpos velados.

9. Las bajantes de aguas, aunque sean de recogida
de 1los procedentes de terraza y balcones, deberan
colocarse por el interior del edificio o
empotrados en la pared de fachada, de forma gue no
sobresalgan de la misma ni resulten visibles desde
la via piblica, en toda la altura del edificio.

"Se exceptuaran de estd condicidn los edificios
situadeog en 1la zona de ambientacidn urbana
tradicional, en que podrd utilizarse el sistema

tradicional adosade a fachada protegido por tubo
de fundicidn en el tramo de planta baja”.
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1¢. Salvo en zona de ambientacidn urbana
tradicional se permiten las terrazas entrantes con
profundidad no superior a su altura Yy ancho. Esta
profundidad se medira a partir de 1la linea
exterior del saliente del balcdn o terraza, si la
hubiere.

11. Los cuerpos volados de edificacién cerrada
ocupando frentes continuos de fachada, s6lo se
admitiradn en calles o tramos de calle completas en
gue la anchura de la misma sea superior, en toda
su longitud, a 12 m.

No se permitiran, en ningln caso, en las zonas de
ambientacién urbana tradicional (ZAUT 1 y ZAUT 2).

12. Se exceptuan de 1lo dispuesto en el apartado
anterior, los CUBIrpos volados cerrados que
responden a la tipologia de galerfa-mirador
tradicicnal, presente en el &mbito territorial
ordenado. Su disefo deberi responder a las
siguientes disposiciones generales, sin perjuicio
de las estipulaciones especificas definidas para
zonas de ambientacidn urbana tradicional:

a. Deberin disponerse en forma de cuerpocs
independientes, de tamaifio adaptado a 1la
modulacidén de huecos en fachada, con
posible continuidad en lineas horizontales
o} verticales, de acuerdo con la
composicidén de la misma.

b. En sentido horizontal, esto es, en una
misma planta, sélo podrad admitirse como
cuerpe continue, ocupando todo el frente
de 1la fachada, en la Gltima planta de la
edificacién. En las plantas restantes, la
anchura maxima del cuerpo continuce de
galeria sera de 4'0C m. sin gque pueda
superar la mitad de la longitud de fachada.

¢. La superficie maxima de fachada con
tratamiente de galerfia-mirador serd la
cuarta parte de la superficie bruta total
de la fachada.

g7 -
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d. Deberén cumplir, en todo caso, las
condiciones generales de suelo expuestos,
en los apartados 1 y 2 de 1la presente
Norma.

3.1.2. DE ©LAS NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y
CONDICIONES TECNICAS.

Composicidn de fachadas y edificios.

1. Todas 1las construcciones se adaptaran, en lo
basico al &ambito estético de la zona, procurando
no desentonar del conjunto 0 medio en que
estuviesen situadas.

2. Se tratarin como fachadas todos los paramentos
de un edificio visibles desde la via piblica.

3. Los hastiales vistos no podréan recibir acabados
a base de impermeabilizantes bituminoscs, o placa
ondulada de fibrocemento de color gris; en las
zonas de ambientacidédn urbana tradicional {(ZAUT 1 vy
ZAUT 2}, Y de respeto de entornos urbancs
tradicionales {ZREUT}, al acabdo seréa, de acuerdo
al tipo tradicional, a base de iLeja curva.

4. Serdad libre 1la composicién de las fachadas de
los edificios, salvo para aquellas calles,
manzanas, sectores o plazas incluidos en las zonas
de ambientacién urbana tradicional {(ZAUT 1 y ZAUT
2}, o en los gue comienza a conservar o establecer
un  caracter arquitecténico o urbanistico acusado,
empleando ademas los materiales vy sistemas
constructivos que se determinan.

Deberidn evitarse efectos discordantes entre 1las
fachadas de la misma manzana, en todo caso.

5. No son admisibles las cubiertas planas, excepto
en edificios de uso industrial situados en zona de
composicidn libkre.

6. El Avyuntamiento podra denegar la licencia =2
proyectos de edificios que, por su composgicidn,
colores o formas estridentes, estuvieran, a su
juicio, noteoriamente faltes de armonia c¢con el
amhbiente en que se pretenden situar.
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Aparcamiento

7. Exencién de 1la obligatoriedad de reserva de
aparcamiento:

Se consideran exentos de la obligacidén de dotacidn
de aparcamientos inteirores a las parcelas, las
edificaciones comprendidas en los casos siguientes:

a. Los situados en las zonas de ambientacién
urbana tradicional {ZAUT 1 y ZAUT 2), en
que se prohibe expresamente, salvo en
casos eXcepcioconales, para usos exigtentes
© gue merezcan la aprobacidn de la
Comisidn Provincial del Patrimonio
Artistico.

3.2. de las normas particulares de zonas homogéneas.

3.2.1. DE LAS DISPOSICIONES GENERALES.

Definicidn v tipos de zonas homogéneas.

. Zonas: Se entiende por Zona Homogenea cada una
de 1las unidades normativas consideradas a efecto
de 1la ordenacidén pormenorizada del suelo urbano a
considerar en su caso, en la ordenacidn del suelo

urbanizable.

3.2.2. DE LAS ZONAS A EFECTOS DE LA NORMATIVA DE
UsCc Y VOLUMEN.

Tipos de Zonas: Se distinguen dos tipos:

a. Zonas a efectc de la ordenacién del uso
del suelo y de la edificacién y del
volumen edificable.

b. Zeocnas a efecto de 1a ordenaciédn del
caracter estético vy ambientes de 1las
edificaciones.
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Tipologias de Aplicacién: Se definen las
siguientes tipologias de ordenacidn de posible
aplicacidén a la zona:

a. Manzana cerrada densa.
b. Manzana cerrada c¢on patic de manzana.

c. Manzana 1lineal, a media ladera, con
espacios 1libres posteriores a 1la linea
interior de edificacidn.

d. Manzana lineal densa.
e. Manzana lineal abierta, en borde de casco.

Zona residencial intensiva. Normas de velumen.

1. Asignacién de tipologias de ordenacidn:

Los tipos de ordenacidn definideos en las normas
anteriores se asignaran a cada manzana o sector
de manzana en funcidén de ias caracteristicas de
la edificacidn actual.

. En una misma manzana podran darse iipos
distintos de ordenaciédn.

En las manzanas parcialmente conscolidadas, de
desarrolle moderno, y e nuevas ordenaciones, si

procediera, tenderd a aplicarse el tipo de
manzana cerrada con patio de manzana, siempre
gque las caracteristicas de los mismos le
permitan.

Corresponde a los Servicios Técnices Municipales
la determinacién de la tipologia de aplicacién
en cada caso concreto, debiendo establecerse
soluciones a nivel de la manzana completa., La
tipologia de aplicacidén se especificard en 1la
cédula urbanistica.

2. Normas de Volumen:

Las normas de volumen, en una parcela determinada,

vendran definidas por las condiciones establecidas
en la tipologia de ordenacidn asighnada a la misesma
Y la altura correspondiente a la subzona en que se
halla enclavada, seglin se expresa a continuacidn:
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Altura mixima edificable,.

Subzona K2 Plantas Altura max.{m).
Intensiva I 3 18°5
Intensiva II 4 1375
Intensiva III 5 16'0
Intensiva IV 6 19'0

Zona residencial extensiva. Normas de volumepn.

. Zona residencial Extensiva T.

. 7Zona residencial Extensiva 1I.

. Zona residencial Extensiva III.

RESIDENCIAL MANZANA CERRADA HANZANA CERRADA CON MANZANE LINEAL, A MEDIA |MANZANA LINEAL DENSA MANZANA TINEAL ARTERTA
INTENSIVA DERSA PATIO DE MANZANA LADERA, CON ESPACICS MLD EN BORDE DE CASCO.
MCB MCP LIBRES TOSTERIORES A MLA

LA LINEA INTERIOR DE
EDIFICACION. HMLE

DEFINICION

EDIFICACION CONTINUA
ENTRE MEDIANERAS CON
PATIO DE PARCELA
IKRTERIOR

EDIFICACION CONTINUA
ENTRE MEDIANERAS COX
ALINEACION INTERIOR
DEFINIDA, CONFIGURANDO
PATIO DE MANZANA

EDIFICIO CONTINUO ENTRE
MEDIANERAS, EN BAKPA
LOKGITUDINAL, SOBRE
MANZANAS APOYADAS EN
CALLES PARALELAS 3
DIFERENTE ALTURA CON
ALINEACION INTERIOR
ORDENADA ¥ ESPACIOS
LIBRES POSTERIORES XO
EDIFICABLES

EDIFICACION CONTINUA
ENTRE MEDIANERAS A DOS
CALLES, EN BANDA LOKGI-
TUDINAL CON ESCASA
ANCHURA EN RELACIONW A
LA LONGITUD DE LA
MANZANA.

ANCHURA HAXIMA DE
MANZANA L < 20 .

EDIFICACION CONTINUA
ENTRE MEDIANERAS
APOYADA SCDRE CALLE DE
BORDE DE NUCLEG URBANG

ALINEACION

IA CORRESFTONDIENTE A
LA CALLE DE MAYOR COTA

OFICIAL
ALTURA LA CORRESPORDIENTE A LA CORRESFONDIENTE A [A CORRESPONDIENTE A LA |CORRESPONDIENTE A LA CORRESPONDIENTE A LA
MARIMA LA SUBZONA LA SUBZONA SUBZONA, MEDIDA SOBRE |SUBZONA MEDIDA SOBRE LA{SUBZCNA EMDIDA SOBRE LA

LA LINEA DE FACHADA
OFICIAL

CALLE MAS BAJR, TAKRTO
PARA LAS FARCELAS QUE
DEN A LA CALLE ALTA,
CoMO A LA BAJA, COMO
AQUELLAS QUE DEN A 1A%
Dos

LINEA DE FACHADA
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UNA INFERIOR A LA

UNA INFERIOR A LA

UNA IKFERIOR A LA

UKA INFERIOR % LA

DE FACHADA

ALTURA UNA INFERIOR A LA
MINIMA MAXIMA PERMITIDA MAXIMA PERMITIDA MAXIMA PERMITIDA MAXIMA PERMITIDA HAXIMA PERMITIDA
FONDO 28 m. FIJADO POR ALINEACION 26 m. 28 m. 20 m.
MAXIMO PATIO DE PARCELA OFICTAL IRTERICR FATIO DE PARCELE Fe>12m|PATIC DE PARCELA Fe>12m|- EXCEPTO EN SUBZONA
EDIFICABLE OBLIGATCRIC SI FONDO DEFINIDA EN LA NORMA SE PERMITE UNA MAYOR INTENSIVA I, QUE SERA
EDIF. > 12 m. GENERAL DE PATIOS DE PROFUNDIDAD BE ACUERDO DE 12 m.
MANZANA. CON LA EXISTENTE SCBRE -CON FONDO DE PARC.>30m
- 8L L2 48 m. LAS EDIFICACIONES FONDC MAXIMO FDIFC.=15m
a < 20 m. COLINDANTES, BUSCANDO DESDE LA LINEER DE
- 85T L ¢ 48 m. UNA REGULARIZACION DE FACHADA COMO DEL FONDO
a=1L/2-4 LA ALINEACION INTERIOR DE PARCELA, CON UN
- 8T L < 32 m. DE LA MANZANA HASTA UN RETRANQUEO MINIMO
PATIO DE PARCELA |MAXIMO DE 30 m. RESFECTC A ESTE DE 3 m.
SOLUCION A NIVEL DE Y QCUPACION MAX.DEL 70%
MANZANA COMPLETA
RETRANQUEO - 1/4 ALTURA EDIFICABLE 5 m.
MINIHO CON LN HINIMO D2 3 m. ST LA DTARCELA OCQUPA
AL TESTERO DE |- &I EL FONDO ¢ 8 m. TODA LA ANCHURA DE LA
LA PARCELA NG SERA OBLIGATORIOD MANZANA DICHO MININMO
RETRANQUEO, SOLO PATIO SERA DE 3 m.
DE PARCELA
PARCELA MINI¥A 60 m? 100 m?2 160 m?2 60 m?
ANCHURA MINIMA (6 m & 6 m b m

OCUPACION EXN
FLANTA BAJA

PODRA OCUPARSE TOTAL-
MENTE POR: GARAJLES,
ALMACENES, INDUSTRIAS
COMPATIBLES., LOCAL
ESPECTACULQS, SALAS DE
REUNICKES Y LCCALES
COMERCIALES

- 81 FONDQ » 30 m.

Y SUPERFICIE > 800 m?
OCUPACION MAXIMA = 80%

BLTURA WAXIMA DE 3,50 m
PARA LOS USCS:GARAJES,

ALMACENES, IXNDUSTRIAS
COMPATIBLES, LOCAL
ESPECTACULOS, SALAS DE

REUNIONES Y LCCALES
COMERCIALES

PARCELAS A DOS CALLES
PARALELAS XO SERAN
PIVISIBLES, SIENDO ESOLO
EDIFICABLE A PARTIR DE
LA LISEA DE FACHADA
OFICIAL

OCUPACION = 80%.

- 51 LA ANCHURA DE
MANZANA > 20 m.
OCUPACION MAXIMA = 90%
- 31 SUPFRFICIE > 80¢m?

FONDO
OBLIGATCRIO

EN LAS ZONAS SERALADAS
EX LCS PLANOS, ADOPTARA
LOS FONDOS SENALADOS EN
LOS MISHMGS

EY LAS ZONAS SERALADAS
EN LOS5 PLAKOS, ADOPTARA
LOS FONDOS QUE SR
ESTABLECEN EXN LGS
MIGMOS
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. Palacio de los Duques de Béjar.
- Iglesia gel Salvador.

- Les Murallas.

- Conjunto ce la Plaza Mayor.
- Convento ce San Francisco.
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. Ermita de Santa Ara.
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. Ermita ael Castadac.

.fg:t“‘.v!n Vde V?)desanqﬂ.. L \\ N e S s : I “;liiligli

. g E e
PSP s V= ]

I - EXCMOQ. AYUNTAMENTO DE BEJAR

e
WY
. Antizuo Convento ce la Piegad. HHITHTES
ri”||
JH1F =Y =
e

AFECCION PLAN ESPECIAL DE

\DOTACIONES ¥ EQUIPAMIENTQ
SANEAMIENTO ¥ REFORMA

I rescencac mressiwa s

ESIDENCIAL EXTENSIVA 111 DELIMITACION DEL SUELO URBANO

AFECCION PLAN €SPECAL DE  DOTACIONES Y EQUPAMIENTQ

[:]I[[]]}M] RESIDENCAL INTENSIVA | ] RESIDENCIAL EXTENSIVA T11 o EXCMQ AYUNTAMIENTO DE BE JAR

EscoiaR SANEAMIENTO Y REFORMA - DELIMITACION DEL SUELO URBANG
{ i = oonic enmo pinl T'® | oermcon o s o€ Acruacan i St G o oRaca T nesioencis mrensio oRoENACION. SNGULAR soraciones v caummaene & 5 EFINCON 0 UMD o8 ACTUACKN
: J s e | ] . T e T v

RESIDENCLAL INTENSIVA IV

BB woustmas secowentone T —

QOOOGR®

SANTARIG- 4518 TENCL
30C0-CULTIRAL

HISTORICO ARTISTICO
MODIFICACION O DEFINICION OE

aElRr O

OROENACION DEL SUELO URBAND ¥II:
ZONIFICACION

4 RESIDENCIAL INTENSIVA 111

ESIOENCIAL INTENSIVA 1Y

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

[SleleRlolele)]

oEwaRTva

SaTAR-ASISTENCIAL

0 EOIFICACION O LUGAR DE INTERES
HISTORICO ARTISTICO

FASE DE ORDENACION

ORDENACION DEL SUELQ URBANO VIII:

. a MODIFICACION O DEFINICION DE Py BEMAR E
RED VIARIA ¥ ZONA DE AUNEACIONES. socio-CTURLL _— ¥ ZONIFICACION
T resoenea exmensm 1 B oo v i . E aentet cxrma © rovermn op oo e wama v zow o N Aumeiciones Ay [P
omnrarann . AUNEATION DE SORORTALES Ninicit D 2-a-a) i ! ! ProTECTION &y CUMPLMENTA ~ ACUERDD Feca
= resomman e 1 ] wousrmad o comerens i [BLE] cooeo o e son. = soxmsimscn AUNEAGIN 02 SopcRaLes . R A
A | s, repcres Z0NA DE AMBIENTACION | casdo. w Faco &7 F =] mesioencia Exrensi 1t Faty] mousraia oe carverena i1 [&L ] coorso o€ suazona e tcrusS, TAnNASORTES 10NA O ANBIENTACION | cango o =4 2 4.8
R com URBANA TRADICIONAL Gaso 2 i N ¥ Commracomes URBANA TRAGICIONAL | Ghso 7t ANl eak

A vion | (-E)




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR
INFORMACION URBANISTICA

Zona residencial. Normas de uso.

INTENSIVA EXTENSIVA
1 IT
I,11 111,11V I11
A [B ik |B
VIVIENDA
* * * * * * *
12 Categoria: Unifamiliar
2% Categoria: Plurifamiliar * * I *
32 Categoria: Apartamentos * x| *
INDUSTRIAL
Al Planta de pisc s * L b *
A compatible limit. limit
con viv. A2 Sotano, semisotano ZAUT 7P
bajo, cuerpo ® * * * |* ®
Bl Edif. de uso exclusivo *
o predominante. edif.ind
B Mclesta adosado a no indust. exist.
Admitida
contigua
B2 Edif. de uso exclusivo x |= *
aislado de otros no
industriales
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Zona residencial

. Normas de uso.

INTENSIVA EXTENSIVA
1T
I,11 I11,1V III
A [B
C, D, E.
Uso PUBLICO
{publico o privado}
El C. Ensefianza superior *
E2 C. BUP, COU, FP *
E3 C. EGB *
E. Escolar
E4 C. Preescolar * * I *
E5 €. Educ.Especial y otros # * * *
E6 Colegio Mayor * ® Nk *
Rl Edificios para el culto * xR *
R.Religiosc
R2 Centros parroquiales, * * N %
residencias religiosas.
D1 Pista polidep.descub. k1% *
D2 Polideportivo cubierto *
D.Deportivo
D3 Estadio. Inst.gran sup.
D4 Piscinas S *
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Zona residencial., Normas de uso.

INTENSIYA EXTENSIVA
II
I,I1I1 IIT,IVY 11T
A [B
S1 Dispensario, * * * [*% *
consultoria femenina
52 Casa de sc¢corro, * * L R *
Centro de Urgencias
S3 Ambulatorios * L *
S4 Clinicos * * 1% *
S.8anitario
Asistencial 155 Hospitales Generales
S6 Hospit. especiales *
ST Guarderia infantil * * L *
S8 Residencia ancianos * * x [ *
589 Centro de Asistencia O *
especial
€1 Centre de reunién o * * I B *
ascociacion
€2 Centro Civico-Social * * * b% *
Casa de Cultura
C.Socio
Cultural {C3 Casino * * x {=x x
€4 Museo ® * x Ix %
C5 Sala de exposiciones y * * % i *
Biblioteca
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Z7ona residencial. Kormas de uso.

M.HMunicipal {M4
M5
M6

M1

Pargque de Bomberos

Plaza de Toros

Parque de vehiculos

Lustal.y Terrenos uso

diverso

INTENSIVA EXTENSIVA
11
I.11 IIY,1V ITI
A [B
Al Ayuntamiento y * * x |* *
Adm.Municipal
A2 Comisaria ¥y X * x |* *
Guardia Civil
A.Administrativo
A3 Policia Municipal * * I &
A4 Juzgados x * x f* *
A5 Organismo Adm. * * L *
Contreol y Ant.
M1 Mercado de Abastos
M2 Mercado de Ganado
M3 Cementerio
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Zona residencial. N

ormas de uso.

INTENSIVA EXTENSIVA
I1
I,11 II1,1V IT1I
A B
I1 Est.Ferrocarril
12 Est.,BAutobuses
I.Infraestructuras|I3 Central e Inst.
Transportes telefédnica
Comunicaciones
I4 Central Correos
¥y Telegrafos
I5 Otros, depdsitos
Col Comercio cotidiano * * x fx *
Co2 Comercio especializ. * * * % *
Cod Oficinas privadas * * k4% *
Co.Comercial
Cod Centro exclusivo de * *
cormecio y oficinas
Co5 Grandes establecim. *
comerciales
Cob Restaurantes, bares * * O *
Rel Teatros y Cines * * *ogs *
Re2 Salas de fiesta vy * *x = *
baile
Re.Recreativo
Rel Salas de juegos * ® I x
Re4 Centro atracciones *
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Zona residencial. Normas de uso.

INTENSIVA EXTENSIVA
T 11
I.11 ITI,IV III
A B (A |B
H1 Hoteles * * =% *
H.Hotelero H2 Fondas * * * [=x *
H3 Apartamentos Turist. * = [* ®

Zona de afeccidn de planes especiales de
saneamiento v reforma.

Corresponde a 1las 4reas de suelc urbano en cuyo
ambitc se prevé la redaccidn de un Plan Especial
de Reforma Interior {(P.E.R.I.) con los obhjetivos y
condicionamientes que se especifican en las Normas
de Desarrollo del Plan General.

Zona de dotaciones v equipamiento. Normas de
Volumen.

"Se consideran a este resgspecto, las siguientes
situaciones:

1. Equipamiento en Edificio de Interés
Histérico-Artistico en cuyo caso se estari a las
disposiciones relativas a dichas construcciones en
las Normas Particulares de Estética y Ambiente...®

Espacios libres privades.

Definicidn: Corresponde a los parajes o zconas de
dominico privade declarados como espacios libres
por la ordenacién en virtud de su alta valoracidn
como elementos histéricos, artisticos Y
paisajisticos, dentro de la zona urbana.
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Se califica dentro de estd acepcidén la finca de
"El Bosque”™ al tiempc que se 1ncluye en el
Catdlogo de Edificaciones y Lugares de Interés
Histérico-Artistico del Municipio.

R S

2. Normas de Uso y Vclumen:

8in perjuicio del cumplimiento de las
disposiciones y normas vigentes de aplicacién en
la 2zona, se estard en las siguientes condiciones

de uso y edificacidn en la misma.

No se permitirén en este espacio otras obras que
las conducentes a la restauracidn de las
edificaciones que componen el conjunto
arquitectdédnico tradicional vy de los jardines que
lo circundan, a su conservacidn o} a un
acondicionamiento de 1los mismos, digno de su
caricter vy procedencia. Igualmente se permitiran
obras de mantenimientc o acondicionamiento de las
edificaciones auxiliares actualmente existentes.

. Podran permitirse también edificaciones
auxiliares de nueva planta con destino al uso de
almacenes de jardineria, mantenimiento, 1limpieza,

invernaderos 1% gservicios de aseo. Estas
edificaciones deberan quedar perfectamente
integradas en el entornoc ambiental en que se
enclaven v se sujetaran a las siguientes

limitaciones:
Altura maxima: 1 planta y 5 m.
. Volumen maximo: en un sélo bloque 408 m3.
Los wusos permitidos en la edificacidén principal

serdn, ademas del uso de vivienda, los usos
publicos de caréacter socic-cultural u hotelero.

I
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Zona de proteccidn.

1. Definicidn:

Corresponde a los espacios de suelo urbano, de
dominic publico o privado, destinado por el
planeamiento a cumplir funciones de defensa Yy
proteccién de determinados elementos naturales o
urbanisticos a:

ceed e

. Areas de proteccidn de edificaciones o 1lugares
de interés histérico-artistico.

R S
2. Normas de Uso y Volumen.

No se admitir&n edificabilidad alguna, si bien se
podran wutilizar para 1localizar o dar paso a
instalaciones de infraestructura, siempre que
estas no entren en contradiccidn estética o
ambiental con el carédcter de la proteccidn de 1la
zona considerada.

3.2.3. DE LAS Z0ONAS A EFECTOS DE LA NORMATIVA DE
ESTETICA Y AMBIENTE.

Catlloge de edificaciones y lugares de Interés
Histbrico-Artistico.

Esta definicidén se superpone a 1la zonificacién
propiamente dicha vy corresponde a los elementos
singulares de interés histdérico-artistico
claramente reconocido, por lo que quedan sujetos a
una normativa de conservacidn estricta.

No se permitirdn en los mismos otras obras que las
conducentes a la restauraciédn de las
edificaciones, a su conservacidn o a un
acondicionamiento de 1los mismos, digno de su
caréacter Y procedencia, debiendo estar en
cualguier c¢aso, a las disposiciones de 1los
Organismos con competencia en la materia.
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El cat&alogo de edificaciones y lugares de interés
histérico-artistico del municipio de Béjar queda
integrado por los elementos que a continuacidén se
relacionan, correspondiendose el numero de orden
con el céddigo de identificacién sobre plano:

1. Iglesia de Santiago.

2. Iglesia de Santa Maria.

3. Palacio de los Duques de Béjar.
4. Iglesia del Salvador.

5. Las Murallas.

6. Conjunto de la Plaza Mayor.

7. Convento de San Francisco.

8. Torre de San Gil.

9, Casa Consistorial.

18. Iglesia de San Juan.

11. Ermita de Santa Ana.

12. El1 Bosque.

13. Plaza de Toros.

14. Ermita del Castahnar.

15. Antiguo Convento de la Piedad.
16. Iglesia de Valdesangil.

Zona de ambientaciédn urbana tradicional de Gradc 19

Comprende el &rea urbana centrada sobre el eje de
la calle Mayor, desde la Iglesia de Santa Maria
hasta 1la Puerta de Avila, segtin las delimitaciones
grafiadas en los planos.

La normativa se dirige a 1la conservaciédn del
caridcter ambiental de 1la trama urbana y de 1la

arguitectura presente en 1la zona, caracter que
viene definido por la homogeneidad de 1las
fachadas, la dignidad de los materiales, 1la

composicién arménica de los volimenes, la sabia
adaptacién de la trama urbana y las edificaciones
a la configuracién fisicgrafica del terreno y 1la
complejidad del parcelario, como elementos mas
destacables, entre otros.

Fn dicha zona se estar&, con caracter general, con
las condiciones de estilo expresados en las
instrucciones para la defensa de los conjuntos
histéricos-artisticos {(0O.M. de 20 de Noviembre de
1964y y a los definidos en la circular de 1la
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direccién General de Arquitectura y Tecnoclogia de
la Edificaciédn, de 27 de Mayo de 1974, sin
perjuicio de la cumplimentacién de cuantas
disposiciones vigentes sean de aplicacidn en 1la
materia.

En particular, vy sin cariacter limitative, se
tendran en cuenta las siguientes condiciones:

. Cubiertas: Serdn inclinadas de teja &rabke, con
las pendientes acostumbradas en la =zocna,
autorizandose, espacios abuhardillados cuando la
estructura de la cubierta lco permita.

Composicién de la fachada: Se armonizaran con la
general en la calle o plaza, en formas, materiales

Yy color.

. Huecos: Seran de proporcién vertical,
enmarcados, autorizandose en formas apaisados en
planta baja y de coronacién.

. Cuerpos Volados: 8610 se admitiran en la forma
de Dbalcones segin 1los moédulos y composiciones
presentes en la zona, prohibiendose el piso como
prolongacién del forjado ¥y los antepechos macizos.

Los balcones podran cerrarse de forma de miradores
acristaladeos, a 1la manera tradicional, sobre
armaduras de metal o madera sobrepuestas.

Carpinteria Exterior: Serd de madera o metalica
en tones oscurcs, prohibiendose el aluminio en su
color. Se prohibe la colocacidn de puertas
metdlicas enrrollables u otros de tipo industrial
en aberturas que daria a la via publica.

Materiales de fachada: Se prohiben los aplacados
pulimentados o brillantes, asi como el ladrillo
visto, recomenddndcse el emplec de 1la piedra
natural de la regidn, en particular en
composiciocnes mixtas, para la ejecucidn de jambas,
impostas, cornisas, esquinales y zécalos.

Se prohibe en cualquier caso, la utilizacidn
mimética, en todo edificio de nueva planta, de los
materiales vy elementos decorativeeg tradicionales,
si bien estos pueden ser tomados como base de
inspeccidn de disefios actuales.
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Los materiales deberén utilizarse en su verdaderco
caradcter vy sentido constructivo, sin falseamiento
de fabricas y funciones.

. Bajos Comerciales: Deben considerarse como parte
integrante de la fachada, debiendo responder a una
concepcién de disefic unitario. Se prohiben, a este
respecto, las reformas que no respeten tal
consideracidn.

Zona de ambientaciédn urbana tradicional de Grado 2°

Corresponde a dreas urbanas tradicionales,
situadas en posicidn adyacente a la de gradeo 19,
que presentan unas condiciones arquitectdnicas
generales muy degradadas como consecuencia del
deficiente estado de conservacidn de 1la
edificacidbn actual.

Esta zonificacidon {(ZAUT 2) viene a recubrir, en
buene parte de su extensidn, la zona de AFECCION
DELL, PLAN ESPECIAL DE SANEAMIENTC Y REFORMA que, en
desarrollo de este Plan General, debe redactarse y
cuyes objetivos y condiciones de ordenacidn se
explicitan en la Norma 4.2.02 de estas N.N.U.U.

La normativa de estética en esta zona se dirige a
la conservacién del carédcter ambiental de la trama
y el entorno urbano, admitiendose, con respecto a
les puntos estipuladeos para el grado 1%, una mayor
flexibilidad en las condicicnes especificas de 1la
ordenacidén arquitectdnica.

Zona de respeto de entornos urbanos tradicionales.

Corresponde a Areas urbanas situadas en posiciones
de borde o perimetrales de las zonas de
ambientaci®én urbana tradicional, de tal medc que
forman parte integrante del conjunto urbano desde
la perspectiva de su contemplacidn panoramica.

La Normativa de estética en esta =zona va,
consecuentemente, dirigida a su Integracidn
Volumétrica vy Ambiental en la silueta del conjunto
urbano, giendc de aplicacidén cuantas condiciones
se estimen convenientes a juicic del Avuntamiento,
para la consecucidn del objetive citado vy, en
particular, las siguientes:
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Adaptacidn de los elementos dominantes de
composicién exterior de la edificacién a las
plantas de los entornos de ambientacidn

tradicicnal en gque se encuadran:
~ Cubiertas inclinadas de teja &rabe.

- Volimenes ¥y alturas integrados en la
silueta urbana.

-~ Armonizacidén de texturas y colores.

El Ayuntamiento podra promover la redaccidén de
Estudios de Detalle, en zonas o puntos corncrefcs a
fin de ordenar la correcta integracidn volumétrica
de 1las edificaciones de nueva planta en la silueta
urbana, desde las normales perspectivas de
contemplaciédn de la misma.

Zona de ordenacidn singular,

Ser& preceptiva 1la realizacién de un Estudio de
Detalle con los objetivos y condiciones dque a
continuacidn se estipulen.

Dentro del ambito del Plan Especial, se encuentra
parte de la zona de Ordenacién singular,
correspondiente a la Unidad de Actuacidén N2 2.

Ambito: Superficie delimitada como UA. ng 2,
localizada en calle Orujal - calle Flamencos.

Objetivos del Estudio de Detalle:

— Adaptacién y reajuste de alineacicnes vy
rasantes.

- Ordenacidn volumétrica.

Condiciones:

- Coeficiente de edificabilidad Y
aprovechamiento glocbales maximos: 3'6
m3/m2 y 1'2 m2/m2, aplicados scbre 1la

total superficie de la UA.2.
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— Superficie de ocupaciédn maxima: debera
adaptarse a 1la seflalada en los planos de
sonificacién, admitiéndose modificaciones
en el interijor del Area tramada, sin que
pueda superar el 48% de 1la superficie
total de la UA.2. ni alterar la adecuacién
de 1la red viaria y de 1la zona verde

piblica.
. Tipologia de ordenacién y alturas:

~ Sobre la calle inferior, tipologia de ordenacidn
correspondiente a dicha calle. '

- En el resto, ordenaciédn libre con las
limitaciones siguientes:

. Altura mAxima sobre la zona alta de la
calle Flamencos y cuerpos de edificacién
interiores: 3 plantas (18'5 m}.

. Altura maxima sobre la calle 28 de
Septiembre: 5 plantas {16 m}.

. Retranqueos minimos a linderos, cuando
proceda 4 m.
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4. EN RELACION CON LAS NORMAS URBANTISTICAS.

4.1. De las Normas Generales de la Edificacidn.

4.1.1. EN RELACION CON LAS NORMAS GENERALES DE
VOLUMEN.

En relacién con las Normas Generales de Volumen,
el Plan General, no hace excesivas menciones al
casco histdérico, s6lo hace referencia a elementos
puntuales gque afectan a la estética tradicional de
la zona, es el caso de la inclinacién de las
cubiertas o bajantes de fundicidn.

Regpectos a elementos salientes y  volados gue
componen 1la fachada. Se prohiben expresamente 1las
terrazas entranteg; en cuanto a los cuerpcs
volados se prohiben 1los de edificacidn cerrada

ocupando frentes continuos de fachada. Se
exceptuan los Cuerpos volados cerrados gue
responden a la tipeologia de galeria-mirador

tradiciocnal, limitandola excesivamente y gue como
superficie maxima sdlo admite la cuarta parte de
la fachada; siendo este criterio muy restrictivo.

4.1.2. EN RELACION CON LAS NORMAS GENERALES DE
ESTETICA Y CONDICIONES TECNICAS.

En primer lugar, aparente interés polr conseguir un
ambito estético en la zona, "procurando no
desentonar del conjunto”, pero esto no se lleva a
cabo mediante una normativa c¢lara, vya aque se
permite una composicidbén libre de la fachada. Sdélo
se dan puntos para la composicién de la misma en
zonas de ambientacidén urbana tradicicnal 1 v 2,
gue no cubren todo el casco histérico-artistico de

la ciudad.

Esto provoca gque la imagen tradiciconal de 1la
ciudad se qguede obsoleta y reducida a un ambito
muy determinade, rompiéndose la imagen de wuna
forma brusca y descontrolada.
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Se deja en manos del Ayvuntamiento el poder denegar
la licencia por romper de forma estridente la

armonia.

En el tema de aparcamiento, se excluyen a estas
zonas {ZAUT 1 vy 2) de la o¢bligatoriedad de
dotacién de aparcamiento interior a la parcela, lo
gue provoca la congestién de vehiculos en los

ensanchamientos de las vias, subidos por las
aceras impidiendc el pasc peatonal, y ocupando las
pequefias plazuelas como aparcamientos.

4.2. En relacién a las Normas Particulares de las Zonas
Homogéneas.

4.2.1. EN RELACION CON LAS ZONAS A EFECTOS DE LA
NCRMATIVA DE USOC Y VOLUMEN.

La existencia de distintas tipologias de
ordenacién, vy la falta de criterios claros para su
asignacién vy aplicacidn en cada lugar, provoca
gran incertidumbre al definir la ordenacién
existente va que no existe planc que delimite la
aplicacién de cada tipologia sobre el mismo y 1la
normativa escrita no le ordena suficientemente.

Se deja la asignacidn de tipoleogia a criteriocs
vagos en funcidédn de las caracteristicas de 1la
edificaciédn actual y ceontradictorios otras veces:

"En una manzana podran darse tipos distintos de
ordenacidén" ¢Indica esto gue segqgin varia el ancho
de 1la manzana, se pasard de una tipologia a otra,
cambiande asi los valores de los pardmetros que lo
definen?. Aungue posteriormente, indica gque se
estableceréan soluciones a nivel de manzana
completa.

Otra vez, se deja en manos de 1los Servicios
Técnicos Municipales, que resolveran mediante
cédula urbanistica en cada caso concreto,
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En cuanto a las distintas tipologias de
ordenacién, existen variaciones para calcular
alturas maximas permitidas respecto de la fachada
oficial, en la tipologia de manzana lineal con
espacio 1libre posterior la direccidbn oficial
corresponde a la calle de Mayor Cota, en cambio,
en tipologia 1lineal densa se medird en la calle
m4s baja, tanto para las parcelas que den a la
calle alta, como a la baja como agquellas que den a
las dos, se producen asi diferencias muy grandes
entre una tipeologia y cotra.

En 1la tipologia de manzana lineal abierta en banda
de casco la altura maxima se calcula como 1la
correspondiente a la subzona medida sobre la linea
de fachada, sin indicar si interviene la cota de

la calle.

Se da prioridad al tipo de manzana cerrada con
patio de manzana, aunque en el casco histérico son
pocas las manzanas que por sus dimensiones
alargadas, permitirian esta tipoleogia.

En relacién a las normas de uso, deja en mancs de
la corporacién, el poder limitar el uso industrial
en las zonas de ambientacidén urbana tradicional.

En cuante a las zonas de Afecciédn de Planes
Especiales de Saneamiento y Reforma.

Recoge todas aquellas zonas més detericradas Yy

degradadas, del casco histérico, con el
mantenimiento de condiciones de edificabilidad
global.

En relaciédn con la zona de dotaciones v
eguipamiento y sus Normas de Volumen.

En cuanto a los espacios libres privados, hace una
mencién especial a la finca del Bosque, indicando
las condiciones de uso y edificacidé4n en la misma,
de forma adecuada.
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4.2.2. EN RELACION A LAS NORMAS PARTICULARES DE
ZONAS HOMOGENEAS.

Se define un catalogo, sin definir los grados de
proteccién, Y sin hacer mencidn individualizada al
nivel de intervenciodn a cada edificio, como
establece la ley de Patrimonio resefilandose
finicamente las obras permitidas en cada nivel.

El Plan General cataloga edificios de valores

artisticos destacados, no utilizando otros
criterios que deberd incorporar el Plan Especial
en su momento, como puede ser localizacidn

urbanistica, la definicié4n de un ambiente, 1la
utilizacién de técnicas o colores tradicionales,
la tipologia argquitectdnica, etc.

En cuanto a las 2zonas de ambientaciédn urbana
tradicional en el grado 1, existen una serie de
condiciones pero sin caracter limitativo, en
cuanto cubiertas, fachadas, cuerpos veclados,
carpinteria exterior, materiales de fachada;
bastante razonables, intentando siempre armonizar
con la calle en formas, materiales y color.

En cambioc en la zona de ambientacidédn urbana en su
Grado 292, se dirige a la conservacidn del carécter
ambiental de la trama v el entorno urbano, pero lo
deja en un alto grado de indefinicién al indicar

simplemente que se permite *una mayor
flexibilidad"” en las condiciones especificas de la
ordenacién arquitectdnica estipuladas para el
Grado 1°9.

En relacién a la =zona de respeto de entornos
urbanos tradicionales.

Existe la intencidn de Integracidn volumétrica vy
ambiental en la silueta del conjunto urbano, pero
se vuelve a dejar a juicio del Ayuntamiento, el
que adoptara pautas en cuanto cubiertas, volumenes
y armonizacidn de fachadas. El Ayuntamiento
promever& la redaccidén de Estudios de Detalle para
la integracidn volumétrica de losg edificics de

nueva planta.
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H. CONCLUSIONES.

-  Sorprende no encontrar en el Documento de Memoria en
los Planos de Ordenacién ni en la Normativa Urbanistica
referencia a la Declaracidn de parte de la ciudad como
conjunto Histdrico-Artistico.

- No se entiende la imprecisién de aplicacién de
tipologlas de ordenacién, en la edificacién intensiva

qgque afecta al casco.

- Falta 1la definicidn mas pormenorizada de 1los
objetivos de desarrolio de las Unidades de Actuaciém.
S61lo este derecho del ambito del Plan Especial, parte

de la Unidad ne¢2.

- Inexistencia de niveles de Proteccidn e Intervencidn
en el Catalogo.

- E1 Plan General no regula el deber de conservacién de
la edificaciédn.,

- Definicién de la Nermativa segin el tipo de manzana,

haciendo referencia a planos inexistentes, dejando a
criterio del Ayuntamiento, sgsegin Cédula Urbanistica.
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V. ANALISIS Y CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION EN EL
CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO.

1. METODO, FICHAS DE INFORMACION Y ANALISIS.

El conocimiento, andlisis, caracterizaciédn %
clasificacién de la edificacidén del Conjunto Histdédrico
de Béjar es de vital importancia para la ejecucidn del
presente Plan Especial.

El Plan, entre cuyos objetivos estd la proteccidén y
ordenacidn del Patrimonio inmueble, ha de partir del
conocimiento individualizado del mismo, mediante la
recogida de datos objetivos gue también puedan ser
analizados globalmente lo gue facilitara el conocimiento
del Conjunto Histérico, poniéndolos en relacidn con el
proceso de evolucidn urbana {formacién ¥
transformaciédn}.

El métedo para el analisis v caracterizacidn aqui
propuestos ha sido el siguiente:

- S8e ha realizado wuna ficha por «c¢ada parcela
catastral del Conjunto Histbrico-Artistico. Para

s ejecucidn se ha hecho el correspondiente
trabajo de campo gque se ha completado con un
trabajo de gabinete consistente en la

homogeneizacidédn de los datos y en la aportacidén de
datos documentales, de los que las referencias
histéricas documentales obtenidas en el archive
municipal han supuesto un trabajo de investigacién
de considerables dimensicones con resultados muy
limitades.

- La £ficha se ha organizado finalmente en nueve
apartados segun el siguiente mcdelo.
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Como se observa, a excepcidn del apartado 6.
PROPUESTA, el resto recogen aspecteos informativos.

Dicha informacién recoge aspectos de caracter
objetivo, bésicamente de identificacién Y
cuantificacién vy otros de carécter subjetivo, dque
encierran juicios de valor sobre aspectos que
requieren tanto el ané&lisis individualizado de
cada elementoc parcela a parcela, como el comparado
entre los distintos elementos en ambitos
especiales mayores COmo son las distintas
manzanas, barrios vy, por extensién, el Conjunto
Histériceo. En este grupo s5e encuadran tres
aspectos fundamentales de la edificacién recogidoes
en el apartado 4. EDIFICACION: Tipologia, Calidad
arquitecténica y Estado de conservacidn, sobre los
que se incidira mas adelante.

Paralelamente a la informacidén parcelaria y de la
edificacién se ha realizado la correspondiente al
tipo y estado de conservacién de 1los espaciocs
libres y del viario conformadeores de 1la ftrama

urbana.

La informacién contenida en las fichas ha
permitido su utilizacién en tres frentes:

- Realizacién de los planos de informacidén vy
diagnéstico.

- Analisis vy clasificacidén tipoldgica de la
edificacién.

- Propuesta de catalogacidn de los elementos
unitarios que conforman el Conjunto.

1.1. Realizacidén de los planos de informacidn vy
diagnéstico.

El desarrollio de los distintos apartados contenidos en

las fichas individualizadas se han efectuado como sigue
en relacién con los Planos Informativos.

1. LOCALIZACION. E1 plano catastral ha side la base ¥
como tal se aporta.
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2. DATOS BASICOS. Tres planos desarrollan este apartado:

- Plano sobre 1la ocupacidn en planta de 1la
edificacién. El1  indice de ocupacién en tanto por
ciento se ha dividido en cinco tramos
significativos siendoc el menor el que contabiliza
las parcelas con ocupacidén inferior al 30%, y el
mayor que incluye las ocupaciones entre el 90% vy
el 100%.

- Plano sobre las alturas de la edificacidn. Se
establecen cuatro tramos: I planta, II y IITI, IV ¥y
mayor que IV.

- Plano sobre 1la edificabilidad que pone en
relacién la superficie construida total con 1la
superficie de parcela, el indice manejado de metros
cuadrados construides por metro de parcela
{m2cons./m2suelo} se ha dividido en cinco tramos
significativos gue oscilan entre le menor, inferior
a l vy el mayor con edificabilidades supericres a 4.

3. US0S. Se han efectuado dos planos:

- Planc sobre uscs. Se diferencian en cuatro
clases: Terciario, Industrial, Residencial vy
Dotacional, a nivel de planta baja y se establece

la homogeneidad del uso en las restantes.

- Planoc sobre usos y actividades. Recoge 1la
informacién del anterior, pero matizandola con o
sin actividad.

4. EDIFICACION. Dos son los aspectos gue se han recogido
en los planos informativos referentes a las
caracteristicas «cualitativas de la edificacién: 1la
calidad arquitectdénica v el estado de conservacidn.
- Plano sobre la calidad argquitectédnica. Se
distinguen cuatro niveles: Bienes de TInterés
Cultural, Notable, Ambientales niveles I yv II vy
Disonante.

- Plano sobre el estado de conservacién. Se
distinguen asi mismo cuatro niveles: Bueno,
deficiente, Muy deficiente Y Ruina. La

justificacién de los niveles de calidad y de
conservacién se realiza en los puntos 2.1. y 2.2,
de este Capitulo.
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Junto a 1los planos informativos obtenidos a partir de
las fichas individualizadas se han efectuado dos planocs
complementarios sobre la red viaria.

~ Plano sobre el viario. Clasifica la red viaria en
el Conjunto Histdérico en vias primarias vy
secundarias con trafico rodado; vias principales vy
secundarias peatonales y vias de uso mixte o de
coeXistencia.

- Plano sobre el tipo de pavimentacidédn. Permite
cualificar el viario en funcién de los materiales

de acabado.

Del andalisis de 1la informacidn contenida en los
distintos planos informativos antes resenados se ha
obtenido un plano de diagnéstico que resume manzana a
manzana la situacién del Conjunto Histé4rico de Béjar
relativa a:

- Usos en planta baja segun cual sea el
mayoritario, con especial referencia asi se produce
un porcentaje mayor del 25% de inmuebles sin
actividad.

— Conservacién de la edificacidn. Se ha cualificade
a las manzanas en funcidén de 1leos edificics en
estado muy deficiente o ruinoso, contabilizandose
tres tramos.

- Calidad arquitecténica. 86lo se ha puesto de
manifiesto 1la existencia de un porcentaje superior
al 70% de edificacién disonante o de Nivel
Ambiental I3I.

- Pavimentacidén. Se han grafiado aquellas manzanas
cuyoe pavimento se encuentra sin pavimentar en mas
de un 50%.

Para 1la realizacidédn de este plano se han elaborado unos
cuadros gue analizan, manzana a manzana, los distintos
niveles de calidad arquitecténica, conservacidn v los
uscs en planta baja de las edificaciones del Conjunto
Histbérico.
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MANZANA] N2PARCELAS
SOLAR |RESIDENCTIAL TERCIARIO INDUSTRIAL DCOTACICNAL
ACT. |S.ACT. ACT. |5.ACT. ACT. }S.ACT. ACT. |5.ACT.
41484 6
40483 1 3 1 - 25% 1
40472 2
41471 2 1
41472 2
41470 1
41486 3
41484 2
41477 2 - 60%
42485 2 1
42474 2 11
42478 2
43477 2 2
42471 3
43463* 4
42482 5
43482 2 §1 -33'3% 1
43480 2 17 {7 -29'1% 2
43484 6 .30 [5-14"28% 2 13 - 60% 1
44473 1 3) 3 1
44475 3 1
44466% 3
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USOS PLANTA BAJA

MANZANA|{ N2PARCELAS
SOLAR |RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL DOTACIONAL
ACT.|S.ACT. ACT. |S.ACT. ACT. {S.ACT. ACT.|S.ACT.
44474 2
45484 2 11 15 -31'2% 1 1
45485 T |2 -22'2% 2 12 - 50%
46468% 2 6 |3 -33,3% 2 1
47476 5 6
48478 1 - 100% 5 |2 -28,5%
47484 1 18 |1 - 5,2% 2 |2 - 50% 1
48452% 6
47470 1 2 3 1
49486 14 |6 ~ 30%
47475 8 I3 -27'2% 1
47462 2 13
48468 8 |1 -11'1%
48476 4 {2 - 50% 13
48471 2
48470 1 6 (4 - 40%
48473 15 j12-11,76% 3 12 ~ 40%
49478 3
49472 2 11 1 1
50477 2 5 |1 - 20%
49476 5 |6 -b4'5%) 10 1 |2 -66,6%
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USOS PLANTA BAJA

MANZANA | N2PARCELAS

SOLAR |RESIDENCIAL |TERCIARIO INDUSTRIAL DOTACIONAL
ACT. |S.ACT. |ACT.|S.ACT. |ACT.}|S.ACT. [ACT.|S.ACT.

49461 3

50470 1 11 1 {1 - 50% 1 1

50476 7 3 (2 - 40% 3 {1 - 25% 1

49462 2 3 |2 - 40% 1

50461 8 1 - 20% | 19 [5 -20'8% 1

50467 1 5

51460 11 |3 ~-21'4%| 6 |6 - 50%

51462 7 |2 -22°2%) 8 {2 — 20%

51474 11 6 i

52460 3 1

53475% 1 13 {2 -13'3%| 4 |2 -33'3%| 2 {4 -66,6%] 1

53460 * 8 1 1

51465 1 |3 ~ 75% 5

52466 | 8

52454 1 {1 - 50% 5 1

52463 2 2

53451 1 8 {1 -1271%] 2

X 5 {3 -37'5%| 25 (2 - 7,4%

51451 % 2 {1 -33'3%} 42 {2 - 4'5%} 1 {1 - 50% 1

534654* 2 18 {3-14,28% 1

54465% 1 11 |{2-15'38% 1

* Solo estudio de la parte de manzana afectada por el P.E.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR

CONSERVACION
MANZANA |SOLAR RUINA MUY DEF. |DEF. BUENO
R + MD
40484 5 1
41483 1 1 4
40472 2
41471 3
41472 2
4147¢ 1
41486 3
41484 2
41477 100% 2
42485 3
42474 2 5 6
42478 2
43477 1 3
42471 3
43463% 1 3
42482 5
43482 1 50% 1 2
43480 2 46-42%| 13 9 4
43484 6 25'53%] 12 18 11
44473 1 2 7
44475 1 3
44466* 3
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INFORMACICN URBANISTICA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCICN DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR

CONSERVACION
MANZANA |SOLAR RUINA MUY DEF. |DEF. BUENO
R + MD

44474 2

45484 2 2 25% { 3 9 4
45485 1 1{23'07%| 2 6 4
46468% 2 1 7'1% 4 7
47476 5 18'1%] 2 3 1
48478 1 12'5%] 1 6

47484 1 28'1%] 7 11 6
48452%* 4 2
47470 1 4 2
49486 8 108%] 12

47475 1 91°'6%| 10 1

47462 2 6°66%| 1 9 3
48468 1171%4 1 6 2
48476 21'05%| 4 6 g
418471 2

48470 9'99%| 1 7 3
48473 1 54'5%| 11 8 2
49478 66'6%] 2 1

49472 2 40%| 6 5 2
50477 37'5%| 3 3 1
49476 1 33'3%| 7 13 3
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X

INFORMACION URBANISTICA

CONSERVACION
MANZANA |SOLAR RUINA MUY DEF. |DEF. BUENO
R + MD
49461 3
50470 1 43'75% 8
50476 17'6% 19 4
49462 7 1
50461 1 22'8% 17 19
50467 16'6% 1 1
51460 7'69% 18 6
51462 1 10% 18
51474 4 45% 7 4
52460 1 2
53475* 1 20'68% 14 7
53460% 6 4
51465 33'3% 4 2
52466 8'33% 8 3
52454 25% 4 2
52463 25% 2 1
53451 1 33°3% 5 2
X 11'42% 17 14
51451+ 8% 19 27
53454 12 5% 15 6
54465% 137 3% 6 7

Sclo estudio de la parte de manzana afectada por el P.E.
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INFORMACION URBANISTICA

CALIDAD ARQUITECTONICA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR

MANZANA SOLAR |[NOTABLE |[CA.N.I CA.N.II.|DISON.
40484 2 - 100%}4 -66,6%
41483 i 4 -66°'6%|1 - 16%
49472 2 - 100%
41471 3 - 199%
41472 2 - 100%
41470 1 - 1900%
41486 3 - 1909%
41484 2 - 100%
41477 2 - 100%
42485 1 ~33'3%j2 -66'6%
42474 2 7 -63,6%14 —-36,4%
42478 2 — 100%
43477 4 - 100%
42471 3 - 100%
43463% 4 - 100%

42482 5 - 100%
43482 4 - 100%

43480 2 19-67,85{3-10"71%
43481 6 4 28-59'5%]7-14"89%
44473 1 1 5 — 60% |2 - 20%
44475 1 - 100%
44466%* 2 ~66'6% |1 —-33'3%
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INFORMACION URBANISTICA

CALIDAD ARQUITECTONICA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR

MANZANA SOLAR |NOTABLE |CA.N.T CA.N.II.|DISON.
44474 2 - 100%
45484 2 3 1 12 - 60%i{2 - 10%
45485 1 11-84°6%11 - T7T'1%
46468x 2 4 2-14"28%|6-42.85%
47476 5 5-45,45%{1 -9,09%
48478 1 2 4 2 —2272%

47484 1 5 8 16 - 40% |1 - 4%
48452%* 6 - 1006%

47470 1 1 2 2 -33,3%|1 -16,6%
43486 2 18 - 90%

47475 12 -100%

47462 2 1 1 9 - 606% 12 -13,3%
48468 3 3 3 - 33%

48476 4 7 7 -36,8%|1 -b,26%
48471 2 - 100%

48470 2 9 -81'8%

48473 1 18-8178%33 -13'6%
49478 2 1 -33'3%

43472 2 1 11-73,3%({1 -6,66%
50477 6 - 75% |2 - 25%
49476 7 1 13-54,1613 -12,5%
43461 2 1 -33'3%
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INFORMACION URBANISTICA

CALIDAD ARQUITECTONICA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR

MANZANA SOLAR {[{NOTABLE |CA.N.I CA.N.II.|DISON.

5047¢ 1 13-81'2%|2 -12'5%

50476 1 2 12-70,5812-11"'76%

49462 1 7 -87'5%

50461 2 6 22-62'8515-14'28%

50467 6 — 100%

51460 3 23-88'4%

51462 1 19 - 95%

51474 1 2 15-78'9%11 ~ 5'2%

52460 1 3 - 75%

53475% 1 6 12-41,3711¢-34'48

53460* 1 2 4 - 40% 13 - 30%

51465 1 2 6 -66,6%

52466 7 5 ~41'6%

H2454 1 1 6 - 75%

52463 1 1 2 - bo%

53451 1 1 2 7-58,33%11 -8'33%
X 7 20-57,1418-22,85%

51451=* 17 17 12 - 24%({4 - 8%

53454+# 2 14 6 — 25% {2 -8,33%

54465% 2 3 6 - 40% {4 -26,6%

* Solo estudio de la parte de manzana afectada por el P.E.

-136~




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR
INFORMACION URBANISTICA

1.2. Analisis Y clasificacidbn tipoldgica de 1la
edificacién.

Se entiende como tipologia edificatoria la forma en que
la arquitectura resuelve las necesidades espaciales vy
constructivas generadas por los distintos wusos vy
actividades en relacidn con la 1localizacidbn, las
condiciones socicecondmicas y el periodo histdbrico en
gque se producen.

El andlisis v clasificacidn tipoldgica de la edificacién
del Conjunto Histdrico de Béjar ha partido de 1las
condiciones de uso y parcela; de las caracteristicas
espaciales constructivas de la edificacidn que facilitan
las fichas individualizadas y del proceso de evolucidn
urbana para definir las distintas tipologias
edificatorias dominantes.

1.3. Propuesta de catalogaciodn de los elementos
unitarios que conforman el Conjunto.

Como se detalla en la Memoria justificativa del Avance
de Plan Especial se produce una catalogacidn de 1la
edificacidén en la que se definiran distintos grados de
proteccidén y en relacidn a ellos distintos niveies o
tipos de intervencidén. Serd a través de 1las fichas
individualizadas, complementadas por los estudios
tipoldgicos e histdricos, COomo se llegarda a la
propuesta de Catdlogo en cuyas fichas se recogeran 1los
aspectos propositivos del apartado 6 referentes al
grado de proteccidn, nivel de intervencidén vy
condiciones de la ordenacidn.
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2. CRITERIOS PARA CLASIFICAR LA EDIFICACION.

Para analizar la edificacién del Conjunto Histdérico se
kan tenido en cuenta los siguientes criterioes:

2.1. Estado de conservacién.

Con este criteric se pretende gue desde el Plan
Especial wvincular 1la catalogacidn y la asignacién de
niveles de intervencidn al estado real de consgservacidn
del edificio, asi mismo se puede asignar al regsto de la
edificacién que no resulte catalogada una evaluacidn
sobre su estado.

El estado de conservacidédn se ha asignado en funcidn del
trabajo de campo y de la documentacidn existente.

El anélisis del estado de conservacion del edificio se
realiza sobre c¢ada uno de sus componentes bdasicos
{fachada, estructura, cubierta, etc). Se asignan las
siguientes categorias: Bueno, deficiente, muy
deficiente y ruina.

Por combinaciédn de las categorias asignadas a los
componentes vy de la importancia del elemento se obtiene
el estado general del inmueble.

. Estado bueno: Es el de la edificacién que ha
tenido un reciente mantenimiento, aungue
presente desperfectos puntuales.

En buen estado, estin todos aquellos elementos
que independientemente de su funcionalidad
actual, tienen garantizada su estabilidad vy
cumplen con los requisites funcionales para los
que fueron disefiados.

Corresponde a edificacicnes de reciente
rehabilitacidn o de reciente construcciédn.
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. Estado deficiente: Es al que se llega por el
descuido prolongado de las labores de
mantenimiento y de limpieza. Estos edificios o
elementos tienen garantizada su estabilidad vy
con una pequefla dInversidn se recuperaria su
capacidad funcional original.

. BEstado muy deficiente: Es el de aquellos
elementos vy/o edificios en los que por 1la
existencia de 1lesiones graves gque afectan a su
estabilidad, si no se actilia con cierta rapidez,
puede el edificio arruinarse.

. Estado de ruina: Se encuentran los elementos vy
edificios en 1los que la garantia de su
estabilidad estructural esta seriamente
comprometida, siendo la recuperacién de la misma
superior al 50% del valor del edificio o
elemento. 8in perjuicico de la aplicacidén de los
articulos 35 a 39 de la Ley 16/1985 del
Patrimonio Histérico Espafiol referentes a 1la
proteccidn de los bienes inmuebles incluidos en
el Conjunto Histérico.

2.2. Calidad arquitecténica.

Este criteriec se obtiene por la combinacidén de 1los
valores asignados a cada uno de los elementos basicos
de 1la edificacidn. 8e define tomando como unidad total,
el edificic en si, considerando, su tipologia y su
valor de conjunto.

- BIC: son 1los que estdn asi 1inventariados por 1la
disposicidén de la Ley del Patrimonio Histérico Espaifiol.

- Notables: son agquellos edificios que destacan por sus
caracteristicas intrinsecas sobre el resto de 1la
edificacién tradicional indiferenciada o aguellos
elementos dignos de ser conservados, pero que permiten
una cierta relocalizacidn en el edificio.

~ Calidad ambiental: aquellos edificios o elementos que
por su repetibilidad contribuyen a la definicién de 1la

ciudad de igual forma gue otro de similares
caracter{isticas ubicado en el mismo lugar.
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Se distinguen dos niveles:

Nivel I: Edificaciones que configuran los ejes
representativos de la c¢iudad o gque resultan
dominantes dentro de una serie de edificios
indiferenciados.

. Nivel 1II: Corresponde con las edificaciones gue
con menor calidad de tedos los resefiados hasta
ahora o bien no estan en los ejes articulados
del centro histérico o bien contribuyen al
"continuo" de edificios que conforman la ciudad.

~ Disonantes: 8Se incluyan aquellos edificios que
producen una agresidén ambiental en el entorno y las
situaciones en 1las gue determinados elementos han
sufrido transformaciones contradictorias con 1la
organizacidn formal, compositiva y material de un
edificio, produciendo una grave distorsién de su imagen.

2.3. Tipologia edificatoria.

Entendida segun se describe en el punto 1.2. de este
apartado, las caracteristicas que contribuyen a su
definicidén son:

- Barrio de 1la ciudad: Localizacién y origen
histédrico.

- Uso ¥y actividades: Incluye la delimitacién de
los distintos uscs principales, o compatibles. La
definicidn de actividades asociadas a los usos asi
como sus necesidades espaciales.,

- Condiciones de parcela: Forma, dimensiones
{(frente vy fondo} vy topografia. Ocupacién de 1la
parcela; egpacio libre Y construido;
edificabilidad.

— Caracteristicas espaciales y constructivas de 1la
edificaciébn: Localizaciédn de accesos, escaleras,
patios. Esquema circulatorio y distribucién de
usos Y actividades. Sistema estructural vy

constructivo., TFachada: 1localizacién de huecos su
composicidn. Cubierta y volumetria. Materiales.
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Del andlisis de estas caracteristicas se llega a 1la
siguiente relacidén de tipologias predominantes:

1.- Vivienda tradicional urbana colectiva.

2.- Vivienda tradicional urbana colectiva con
galerias a sur.

3.- Vivienda tradicional urbana colectiva con
parcela pasante.

4.- Vivienda tradicional colectiva con soportales.
5.—- Palacio y Casa Solariega.
6.—- EdQificios singulares.

A continuacidén se hace el anadlisis pormenorizado de las
tipologias anteriores referidas al uso residencial, que
es el dominante en el Conjunto Histérico-Artistico, vy
una simple relacidén de los otros usos (religioso,
industrial, dotacional, etc.) que se encuadran en la
tipologia de: Edificios singulares.

En 1los Planos de Ordenacidn del Avance del Plan
Especial se +vinculan los edificiocs catalogados a su
tipoclogia edificatoria 1o que permite un analisis
espacializado de la distribucidn tipoldgica de 1la
edificaciébn en el Conjuntce Histdrico.

2.3.1. VIVIENDA TRADICIONAL URBANA COLECTIVA.

- Uso y actividades.

El uso predominante en prlantas altas es
residencial: vivienda plurifamiliar.

El cuerpo de planta baja estd destinado a uso
comercial, situandose el acceso a viviendas en
posicién centrada o entroncado con los ritmos de
las plantas altas. QOtras sclucilenes dan accesoe a
las viviendas a través de los bajos comerciales.

La planta Dbaja, si no tiene un uso comercial,

tiene caracter de servicio, destinandose a pilezas
de cochera vy almacenes.
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- Condiciones de parcela.

Las parcelas se sitian e manzanas cerradas,
localizandose preferentemente entre medianeras.

El tamafno de parcela es variable: no siendo este
un criterio determinante para tipificar 1la
vivienda tradicional wurbana c¢olectiva, pero si
mantiene normalmente una proporcidn cuadrada en
cuanto a suelo edificado.

La ocupacidn es practicamente de la totalidad de
la parcela.

Altura de cornisa entre nueve y doce metros.
El nfimero de alturas es de tres a cuatro.

- Caracteristicas espaciales y constructivas.

Los accesos se localizan centrados con el nlicleo
de escalera, que sirve normalmente a dos © tres
viviendas por planta.

Se accede a la vivienda por un peguefic zaguédn; 1la
escalera es de dos ¢ tres tramos gue cudnds esgté
iluminada lo es cenitalmente.

La estructura del edificio se realiza con muros de
carga de fé&brica y forjados de entramado y madera,
resclviende la cubierta a una o dos aguas, con un
acabade de teja roja curva.

En cuanto a sug acabados exteriores mantiene unas
caracteristicas claras que se describen a
continuacidn:

~ Z6caleo: en granitce o enfosgcado,

- Revestimiento exterior del edificio: en sillares
de granito, revocos o encalados.

- Las fachadas se componen con ritmos verticales,
Y una composicidn seriada. Huecos verticales
proporcidn 2/1.
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- E1 balcén puede ser individual o corrido: 1la
cerrajerdia es sencilla cerrando las formas
adoptadas por balcones y miradores.

- La ornamentacién se basa principlamente en 1la
modulacidn de fachada: lineas de imposta vy
esquinas del edificio. Siendo caracteristico el
recercado de huecos.

- Linea de cornisa en piedra o madera.
Los bajos de un uso comercial en muchos casos

tienen un tratamiento en disonancia con el
conjunto del edificio y su entorno.
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2.3.1.1. MODELOS DE TIPOLOGIA DE VIVIENDA
TRADICIONAL URBANA COLECTIVA.
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2.3.2. VIVIENDA TRADICIONAL URBANA COLECTIVA CON
GALERIAS A SUR.

- Uso vy actividades.

El uso predominante en plantas altas es
residencial: vivienda plurifamiliar.

El cuerpo de planta baja esta destinado a uso
comercial, c¢on accesos independientes de vivienda
Y comercio, situandose el acceso a viviendas
entroncade con los ritmos de las plantas altas.

La planta baja si no tiene un uso comercial, tiene
caracter de servicio, destinandose a piezas de
cochera y almacenes.

- Condiciones de parcela.

Estas se localizan en manzanas lineales,
predominantemente en la cornisa sur del casco
préximas a la muralla, sobre la cual abren las
galerias.

La parcela es de proporcidn rectangular, semejante
a la tipologia de wvivienda tradicional wurbana
colectiva con parcela pasante, con un fondo de
parcela entre veinte Y treinta metros
aproXimadamente, ¥ una longitud de fachada entre
ocho y dieciocho metros.

La co¢cupacidn es practicamente de la totalidasd de
la parcela, manteniendo en algunos casos un
egpacio libre posterior a sur, salvando el
desnivel existente.

Altura de cornisa entre nueve y doce metros c¢on
respecto a la calle de acceso.

El numero de alturas es de tres a cuatro.

- Caracteristicas espaciales v censtructivas.

Similares caracteristicas espaciales v
estructurales a 1la vivienda tradicional wurbana
colectiva descrita anteriormente.
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En cuanto a sus acabados exteriores mantiene unas
caracteristicas claras gue se describen a
continuacién:

- Zbécalo: en granito o revoco.

- Revestimiento exterior del edificio,
predominantemente con silleria de granito.

- Las fachadas presentan una composicidén
simétrica, huecos verticales con arcos rebajados
con una proporciédn de hueco 2/1.

- Jerarquizacién de huecos en altura.

- E1 balcdédn puede ser individual o corride, siendo
la cerrajeria sencilla, cerrando las formas
adoptadas por balcones y miradores.

- Alzado posterior a sur, con galerias porticadas
en granito, con arquerias de medio punto o

rebajados.

Los bajos cuando tienen un uso comercial en muchos
casos sSe observa un tratamiento en disonancia con
el conjunto del edificio y su eniorano.

Son viviendas gue muestran por su localizacidn en
el Conjunto v acabadocs exteriores un nivel
socio-econdmico alto, emplazadas en las zonas de
mayor auge comercial de la calle y Plaza Mayor.
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2.3.2.1. MCDELOS DE TIPOLOGTA DE VIVIENDA
TRADICIONAL URBANA COLECTIVA CON
GALERIAS A SUR.

.
H o
= H T
L H T T
M =3 —— FﬁﬂjJiLh;‘

MAYOR DE PARDINAS n® 36. VIVIESNDA EN ESOUINA.
51451/68

[ T T

o

L ; : ; .
' .
fTH~ _hmhjkj t::::;::;:l_. | o G
{ ; =1 -
- R e U [
e R . ' [ . i

[
¥
(N

’ E o o B ::—". ‘I NV .
T L | .
' i

PUERTA DE AVILA n® 15. VIVIENDA ENTPE MEDIANERAS.
53454/23

-147-



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR
INFORMACION URBANISTICA

2.3.3. VIVIENDA TRADICIONAL URBANA COLECTIVA CON
PARCELA PASANTE.

- Uso y actividades.

El uso predominante en plantas altas es
residencial: vivienda plurifamiliar.

El cuerpo de planta baja, destinade a uso
comercial, ocon accesos independientes en vivienda
y comercio, exceptuandc algun casc que se accede
a la vivienda a través del comercio.

La planta baja, si no tiene wun wuso comercial,
tiene caracter de servicie, destinédndose a piezas
de cochera y almacenes.

La parcela pasante vuelca a dos o mas vias (cuando
est4d en esquina): el comercio vierte a la via
principal, produciéndose en algunos casos el
acceso a la vivienda por la via posterior de menor
trédnsito.

- Condicicnes de parcela.

Las parcelas se sitflan en manzanas .ineales con un
fondo de parcela determinado, para gue asi exista
una inica parcela a dos vias, situandose
preferentemente entre medianeras O esguina en
algin caso.

La parcela es de proporcidn rectangular, <¢on un
fondo entre veinte, vy cuarenta y c¢incoc metros
aproximadamente, vy una longitud de fachada entre
seis vy guince metros.

Mantiene 1las mismas caracteristicas de ocupacidén,
altura de cornisa, y nimero de alturas, definidas
para la vivienda tradicional colectiva con
galerias a sur.

Fn la manzana 51451, podemos encontrar gue algunas
de estas parcelas pasantes se encuentran
edificadas sobre antiguos pasos de la muralla, por
le¢ cual abren un pasadizo en planta baja para
permitir la c¢omunicacién. Estas scn orientadas a
sur con grandes ventanales, por lo qgue se
encuentran dentro de la c¢lasificacién de vivienda
tradicional urbana colectiva <¢on galerias a sur.
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- Caracteristicas espaciales y constructivas.

Poseee las mismas caracteristicas espaciales vy
estructurales que 1la vivienda tradicional urbana

colectiva con galerias a sur.

En cuanto a sus acabados exteriores mantiene unas
caracteristicas claras que se describen a
continuacidn:

- Zbécalo: en granito o con un revoco tosco.

~ Revestimiento exterior del edificio: revocos o
encalado en la totalidad del edificio.

- La composicidn de fachada es seriada, con una

jerarquizacidn de huecos en altura. Huecos
verticales, proporcidén 2/1.
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INFORMACION URBANISTICA

2.3.3.1. MODELOS DE TIPOLOGIA DE VIVIENDA
TRADICIONAL URBANA COLECTIVA PARCELA
PASANTE.
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2.3.4. VIVIENDA TRADICIONAL URBANA COLECTIVA CON
SOPORTALES.

- Uso vy actividades.

El uso predominante en plantas altas es
residencial: vivienda plurifamiliar.

El cuerpo de planta baja esta destinado a uso
comercial. Otras soluciocnes dan acceso a las
viviendas a través de los bajos comerciales.

LLa planta baja si no tiene uso comercial, tiene
caracter de servicio y almacenes a la vivienda.

- Condiciones de parcela.

Las parcelas se sitlan en manzanas cerradas, o©
lineales.

E1l tamafio de la parcela es variable, con una
proporcidn dominante rectangular de mucho fondo.

Las caracteristicas de ocupacién, altura de
cornisa, y nimero de plantas, son las mismas que

en las tipologias ya definidas.

En planta baja, el volumen edificado esta
retrangqueado, para dar pasco a los soportales:
arquerias de medio punto &n granitc ccn  <clumnas
monoliticas, toscanas del sigleo XVIII, y machones
o pilastras en esgquinas, en otros c©asos son
pbérticos adintelados con vigas de madera sobre
columnas de piedra.

Orientaciédn predominante a sur, abriéndose a un
espacio de uso publico: Plaza Mayor y Plaza de 1la

Piedad.

— Caracteristicas egpaciales vy constructivas.

Posee las mismas caracteristicas espaciales vy
estructurales definidas en las tipologias
anteriocres, <¢on la singularidad descrita de los

soportales en la primera crujia.
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En cuantc a su revestimineto exterior predomina la
silleria de granito en todo el edificic: planta
baja y desarrollo.

Las fachadas mantienen un ritmo vertical en su
composicién, con huecos de proporcidn 2/1, ¥y
miradeores a sur dque se abren a un espacico libre de
uso publico.

Viviendas gque muestran un nivel soclo-econémico

alto, al igual que las clasificadas como vivienda
tradicional urbana colectiva con galerias a sur.
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2.3.4.1. MODELOS DE TIPOLOGIA DE VIVIENDA
TRADICIONAL URBANA COLECTIVA CON
SOPORTALES
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2.3.5. PALACIO Y CASA SOLARIEGA.

Son generalmente edificaciones de interés
histérico vy artistico, asociadas a parcelas
singulares.

- Uso v actividades.

El uso predominante es regidencial: vivienda
unifamiliar.

- Condiciones de parcela.

Las parcelas son de una superficie notablemente
superior al resto de las parcelas del casco.

La edificacidén se presenta exenta, ocasicnalmente
entre medianeras, abriéndose a espacios libres de

Uso piablico: plazas, ensanches de wviario,
jardines...

Altura de cornisa entre siete y diez metros.
El nimero de alturas es de dos a tres.

- Cairacteristicas espacicgles v constructivag.

Dos © més accesos en planta baja a distintos
espaciecs, abriéndose el acceso principal a la via
de mavor importancia.

Fl accesc vertical a las distintas plantas se
produce por amplias escaleras de iluminacién
cenital o a través de un patio.

Fachadas con crnamentacién que segin los casos se
producen con remate de balaustradas, en cornisas
melduradas vy cerraminete de balcones, frontones
socbre huecos de proporcidédn vertical con recercado
de piedra, etc.
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2.3.5.1. MODELOS DE TIPOLOGIA DE
SOLARTEGA.

PALACIO Y CASA

RODRIGUEZ VIDAL n® 45
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2.3.6. EDIFICIOS SINGULARES.

Por sus caracteristicas de uso, congtructivas vy
localizacidén, son edificios que no corresponden a
una tipeclogia definida, teniendo COmo
caracteristica comin ser edificaciones exentas,
excepto en los casos de uso residencial.

- Residencial.

-~ Culto religioso.
— Escolar.

- Administrativo.
- Cultural.

- Industrial.
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2.3.6.1, MODELGS DE TIPOLOGIA DE EDIFICIOS
SINGULARES.
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VI. DIAGNOSTICO. CLASIFICACION DEL TEJIDO RESIDENCIAL
EN AREAS HOMOGENEAS.

De cara & establecer la necesaria divisidon del
territoric que constituye el Conjunto Histdérico de
B&jar para determinar el establecimiento de ordenanzas
diferenciadas en los aspectos de regulacidén de 1la
actividad edificatoria, de las propuestas de
catalogacién, de intervencién, y de regulacién del uso
del suelo y de las actividades, es imprescindible
determinar gue aspectos o criterios se van a utilizar
para definir estas A4areas, teniendo en cuenta que el
documental que se posee, esti constituidc por todos los
documentos gque se han resefiado en el documento
informativo del Plan Especial.

Asi habrd que tener muy presentes el anilisis del
origen de la ciudad de Béjar y el andlisis de las
transformaciones urbanas recientes de la ciudad para
saber de que época Y <c¢ircunstancia histdrica-social
procede cada porcién del tejido urbano. Se determinara
la relacidn existente entre la circunstancia histérica
originaria y la actual.

También, Yy légicamente, la situacién de una determinada
zona dentro de la estructura urbana de la ciudad y de
la estructura del sistema de espacios libres.

Para definir &reas homogeneas en relacién con el usoc se
necesita tener presentes las conclusiones establecidas
en el analisis v caracterizacidn de la Actividad
Econémica en el Conjunte Histérico de Béjar ya gque si
hien el uso es determinante en la configuracidén urbana,
la evolucidn o transformaciodon de ese uso puede afectar
de manera diferenciada al continente arguitectdnico.

De la misma manera Yy en relacidén <«con la poblacidn
residente hay que tener en cuenta el nivel habitacional
de cada zona, la edad de la poblacién residente y sus

posibles necesidades.
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En tltima instancia serd necesaric el analisis muy
pormencorizado de la edificacidn existente en cada zona,

incerporando todos los aspectos resefiados en el
andlisis vy caracterizacion de la edificacién, teniendo
en cuenta la calidad arquitecténica, el estado de

conservacion y las tipologias edificatorias.

Con todos los condicionantes resefiados se ha llegado a
la determinacidn de siete zonas homogéneas dentro del
Conjunto Histérico-Artistico delimitado gque se
describirdn a continuacién. Esta zonificacidén supone un
auténtico diagnéstico de la situacidn que junto a la
descripcidn de las zonas va apuntando posibles
soluciones a determinados problemas e incluso avanza
propuestas de ordenacién, que serin la base del Avance
del Plan Especial.
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1. MURALLA NORTE.

Esta zona tiene su origen en el ambito definido por 1la
muralla norte Vv las traseras de la edificacién de 1la
calle 29 de Agosto, desarrollandose en este espacio 1la
calle Yezgal, gque aunque adaptindose a la topografia
mantiene su trazado rectilineo.

La muralla norte, Ser& necesario recuperarla mediante
su restauraciédn y reconstrucciédn para develver a Béjar,
su imagen de recinto amurallado.

Se encontraban en este entorno las Puertas de Pefia
Oliva y de Santa Maria ,gque actualmente no se conservan.

Caracteriza a este ambito una topografia abrupta, que
desciende en un preonunciado valle por el gue discurre
el rio Cuerpo de Hombre, donde se instalaron las
fabricas textiles.

Para un mejor conocimiento de este ambito se estudiarén
por separado log entornns de las calles 29 de Agosto vy
calle Yezgal.
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1.1. Calle 29 de Agosto.

Desarrcllada linealmente a partir del primer foco Ade
asentamiento de la c¢iudad, la Iglesia de Santiage,
hasta desembocar en el ensanchamiento producide junto a
la Iglesia de Santa Maria.

Ya en los siglos XII y XIIJI, subia en linea recta desde
las murallas hasta la parte posterior del Palacio
Ducal, c¢on un trazado muy similar al actual. Esta
calle, conocida por la Carrera fué durante siglos 1la
calle principal de Béidar.

Es en esta calle donde se enceontraba el aljama o barrio
judio, con una de sus sinagogas, quedando todavia
elementos caracteristicos que recuerdan dicha época.

Calle 29 de Agosto
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Ya en este siglo, se realiza el nuevo barrioc de 1la
Antigua dando <continuidad a la calle hasta desembocar
en una pequefia plaza, vestibulo del parque de la
Antigua protegido por la muralla.

Actualmente, aundgue ha perdido actividad, sigue siendo
una de 1las vias de comunicacidén mas importantes en
Béjar, comunica de la forma mas rapida con el punto
noroeste del casco. La calle sufre un ensanchamiento,
en su paso por la Iglesia de Santiago, perdiendo 1la
seccién de la via, que aungue muy estrecha se mantiene
bastante continua ¢én todo su recorrido, siendo la
seccidn media de 4 m.

Los elementos urbanos que destacan son las dos Iglesias
de Santiago Y Santa Mardia, por su 1interés
histdérico-artistico; y el centro escolar por su
actividad académica que da vida a la zona.

Fn su margen 1zquierda, las alineaciones se van
egcalonando Yy ajustandose al recorrido hasta la curva

final que desemboca en la Plaza de la Antigua.

La superficie de parcela, entre 15¢ y 350 m2, wofrecen
diversos casns de ocupacién en superficie vy en el regto
a estrechos huertos, ocupados en parte por cobertizos.

El margen sur de la calle se caracteriza por ser
parcelas muy estrechas, con mucho fondo. Teniendo un
espacio 1libre trasero, que absorbe el desnivel que se
va produciendeo hacia el sur. Las fachadas varian desde
los 4 hasta los 11 m, con una mavoria entre los 6 y 8
m. Los fondos a su vez oscilan entre los 14 v los 50 m
ajustandose a. la topografia posterior. Siendo los mas
comunes entre 25 vy 36 m.

Por tanto las relaciones mas comunes fachada/fondo son
de 1/4, 1/6.

El margen Norte se caracteriza por una menor
profundidad de parcela, situandose entre los 10 y 2¢ m,
pero con mavor leongitud de fachada.

En cuante al numero de plantas es de dos alturas, sin
existencia de sdtanos, en la mavoria de los casos, sélo
se producen cuando el desnivel con la calle Ltrasera
Yezgal o con los jardines traseros, es muy grande vy s8¢
resuelve de este modo.
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La 1linea de cornisa, no es siempre continua, va que al
ir la calle bajande de cota se producen escalones en
altura, vy peguelos retranquecs de las alineaciones al
irse adaptandc al dificil trazade de la via.

El uso caracteristico de esta zona, es eminentemente
residencial, siendo en su mayoria viviendas
unifamiliares c¢on accese directo desde la calle. Estan
diez de &ellas sin uso actualmente, vya qgue las
condiciones de conservacién, salubridad e higiene no
son leos recomendables para una vida digna. En el resto,
se encuentra una poblacidén de edad muy avanzada o
poblacidn marginal gue no puede costearse una vivienda
mas digna en otro punto de la ciudad.

En cuanto al tema de conservacidn, hay que destacar que
es una de las zonas mé&s deterioradas vy abandonadas del
casco de Béjar, se encuentran entre el 40 y 50% de la
edificacidén en estado de conservacidn muy deficiente,
como vemos en el Plano de Diagnéstico de Informacién.

La «c¢alidad arguitecténica de los edificios que
conforman esta calle es de bajo valor, cen una calidad
ambiental en su Nivel II, salvo contadas excepciones.

Mencién especial merece la Iglesia de Santiago, una de
las m&s antiguas de Béijar, del siglo XII y de estilo
Tromanico. Consta de una sola nave con abside de
mamposteria 1liso v una capilla con béveda de cafidn vy
arco apuntado. La puerta de acceso esti encuadrada «<on

un  arco semicircular. La torre también es de
mamposteria con arcos semicirculares. Su  estade de
conservaciétn es bueno al haber sido restaurada

recientemente.

Iglesia de Santiago.
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La circulacién rodada en esta calle es de una sola
direccidn, desde la Plaza Mavor a la Muralla, con un
paso muy pequefio que comparten peatones y automéviles,
teniendo asi un gran peligro para los primeros.

Los peatones tienen otros posibles recorridos, al
comunicar esta calle con la renda de Viriato a través de

una calle peatonal escalonada por su gran pendiente.

1.2. Calle Yezgal.

Nace en la Plaza de la Iglesia de Santiago a la que
cierra en parte por el Norte. Su trazado estéi
determinado por las traseras de la calle 29 de Agosto y
por la topografia, que intenta ingnorar por su trazado
rectilineo.

El comienzo de 1la calle no estd definideo, v tampoco
existe una lectura clara de la alineacidédn de la calle.

Este esgpacio es el que existia entre las traseras de la
calle 29 de Agosto y las Murallas, es residual peroc ha
tomade configuracidn de calle al existir las dos
peguefias hileras de viviendas unifamiliares. lLas
diferencias de nivel y rasante entre una acera v otra
acentuan la dificil comprensién de la calle.

Nc se puede hablar de seccidn de la via, pues como se
ha comentado es dificil entenderla como tal. Existiendo
diferencias entre 8 yv 2¢ m, entre unos puntos y otros.

Fn su margen izquierdo, se compone de 5 edificios
adosados a las traseras citadas, con parcelas  pequenas
v edificadas en su totalidad, completandoc la manzana en
unes cascs v como simples adiciones en otros.

Las dos wmanzanas de su margen derecha si tienen
vocacién de regularidad, con tipologia de wviviendas
unifamiliares adosadas de una y dos plantas, ¢on  una
ocupacidtn del 50% & 100% de la parcela, c¢onh acgeso
directo desde la c¢alle, siendoe la superficie de 76 v
11¢ m2 respectivamente.

Destaca una gran parcela de 1.650 m2, gue articula el
final de la calle, uniéndeola con Reodriguez vVidal, v gue
impide la unidén con la calle de los Curas.
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El wusc caracteristico es residencial, son viviendas
unifamiliares con acceso directeo desde calle. S6lo se
encuentran cerradas dos de ellas. Otras han cambiado su
primitivo uso residencial, adapténdose a pequefios
talleres.

Calle Yezgal.

La gran fé&brica textil actualmente esta abhandonada sdélo
funciona la fAbrica de guantes en el edificio gque tiene
fachada a la calle Rodriguez Vidal.

La conservacién de los edificios en esta zona es en
general deficiente, existiendo dos edificios en ruina
inminente.

La calidad arquitectdnica es de escagsa importancia v
s6lo destaca el antigquo almacen textil, que esta
formado por tres plantas de silliares de granito,

cubierta a dos aguas, con composicidn seriada de huecocos
gue se abren hacia el rio Cuerpo de Hombre.
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Fabrica Textil.

La pavimentacidédn de toda la zcna es rcasi inexistente,
ablo hay una sclera de hormigdn en el tramo que une con
Rodriguez Vidal, el resto de la calle es de tierra vy
vegetacidn.

El trafico rodado no tiene recorrido posible, va que es
muy pegueria la seccidn donde gira la calle para
desembocar a Rodriguez Vidal. 86lo hay entrada y salida
de vehiculos por la plaza de la Iglesia de Santiago.

Peatonalmente, se comunica con la carretera de
Aldeacipreste a través de las sendas que descienden

hacia el rio.
Fn esta zona deberén preducirse grandes tranformaciones

para poder recuperar la cornisa norte, gque actualmente
estad muy deteriorada.
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2.

carnisa wort
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2. BARRIONETLA.

Barrio Neila, estd situado en el centro del espoldn, al
sur, fuera del primer recinto amurallado.

El Barrio conserva y responde a las caracteristicas de
la ciudad islémica vy fué durante mucho tiempo, el
ntcleo de una numerosa colonia judia.

Fst4 formado por calles estrechas con mucha pendiente,
escalonadas vy, por tanto, exclusivamente peatonales.

Comunica este barrio con la Plaza Mavor a traves de la
¢alle Barrioneila, «con la calle Colén a traves de 1la
calle del Pino y Travesia de Colén. Y con la Ronda de
Viriatoc por la calle Bajada de Barriocneila.
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Las calles no tienen una seccidn continua ni las
alineaciones paralelas. Se producen asi ensanchamientos
donde se crean pequefias plazuelas que enriguecen el
espacic urbano. Esto ocurre en el encuentro de las
calles Barrioneila vy Travesia del mismo nombre, donde
el desnivel de una calle respecto a otra se resuelve
con una escalinata en esgquina, rematado con una fuente.

Son parcelas peguefias, con una superficie media de
50m2, con una ocupacidn generalmente del 1006%, formando
manzanas cerradas.

La altura de estos edificios es de 3 alturas
normalmente, aungue no es posible la lectura continua
de 1la cornisa, debideo al escalonamiento producido por
la gran pendiente de estas calles.

El uso caracteristico es residencial en todag las
plantas, son viviendas unifamiliares con una poblacidn
muy envejecida. Esto ocasiona que al ir desapareciendo
esta poblacidn se estan cerrando muchos edificios,
estande va actualmente mas de un 25% abandonados.

Barrioneila.
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Este abandono del barrio se estd produciendo también
debide al mal estado de conservacidn de la edificacidn,
malos materiales y mala ejecucidn, gue con el paso del
tiempo y la falta de mantenimiento provoca la ruina de
alguncs edificiocs.

En la manzana delimitada peoer 1las calles Chorreras,
Barrioneila, El Pino y Travesia de Barrioneila, hay mas
de un 70% de la edificacidn con un estado de

conservacion muy deficiente.,

En 1la manzana, delimitada por Barrioneila, Travesia de
Barricneila y El1 Pino, existian cuatro edificios en
ruina que recientemente han sido demolidas para mayor

seguridad.

En cuanto a la calidad arquitectédnica no tiene un valor
significative, a excepcidén de la Portada de 1la calle

Chorreras, 1.

Portada calle Chorreras.
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3. CALLE DE LOS CURAS.

Situada en el Noroeste de:
por la muraila norte. Rec:
grandes focos gue la limite

Santa Maria, por el otro
Palacio Ducal, creédndose
plazuelas, que conectan cc

El extremc este conecta
callejuela peatonal emped:
Bosco. Por el otro extre
Iglesia de Santa Maria.
tortuoso e irregular.

La seccidén de 1la calile

preduciéndose  unos ensanct
aunque en c<¢ierto modo res
zona grandes posibilidades.

Destacan tres elementos
Palacio Ducal, 1la Iglesia
solariega gdtica del sig
encuentra en un estado de 1l¢

La superficie de las parcel
gsiendo la superficie mediec
solar que envuelve el Palsa
la Plaza Mavyor a través de 1
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Lag parcelas que limitan con la muralla son estrechas y
con mucho fondo, siguiendo el esqguema de parcelaciédn
tipico de los Centros Histéricos de caracter lineal vy,
por tantoc, de Béjar. En la acera sur, son parcelas que
forman parte de una manzana cerrada, algunas son
parcelas pasantes, que tienen fachada a 1la calle
Rodriguez Vidal. Otras de proporcién cuadrada soédlo
tienen fachada a esta calle.

La longintud de fachada es similar en ambos lados,
teniendo mucho mas fondo las del norte que forman parte
del borde del casco, llegande hasta 4% m para alcanzar

la muralla.

La fachada media es de 8 m de longitud, a excepcidén de
una parcela atipica en el entorno que con una fachada
de 26 m, tiene s®lo un fondo de 190 m.

No existe <continuidad en la cornisa, va gque el namero
de plantas varia en casi todas las parcelas, incluso en
una misma parcela hay diferencias de alturas. También
se producen discontinuidades provocadas por los solares
Yy parcelas en ruina.

Calle de los Curas.
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Las traseras Yy patios de fincas de Rodriguez Vidal al
retranquearse preducen una dificil lectura de la calle.

El uso caracteristico de esta zona es el residencial en
todas sus plantas. Actualmente se encuentran cerrados
cinco edificios, motivado por el estado tan lamentable
de conservacidn, dque hace que sea imposible wvivir en
ellos con unas minimas garantias de salubridad e

higiene.

El accesoc a las viviendas se realiza en general,
directamente desde la calle por ser en su mayoria
viviendas unifamiliares.

En cuanto al tema de conservacién de la edificacibdbn ya
se ha comentado anteriormente gue son bastantes los

edificicos gue estéan cerrados por su estade muyv
deficiente, existiendo ademas otros tres gue estan en
ruina inminente, esteo unide al deterioro y abandeono

generalizado del resto hace que sea una zcna bastante
detericrada dentro del Conjunto.

La <calidad arquitectdnica de los edificios que
conforman esta 2zona es de escaso valor en su mayoria,

exceptuande la Iglesia de Santa Maria, y la casa
solariega gdética. E1  Palacio Ducal se comentara al

tratar su entorno: la Plaza Mavor.

La Iglesia d&e Santa Maria 1la Mayor es de origen
romédnice, después gdtica v en su perimetro actual se
denota 1la reforma hecha en la segunda mitad del siglo
XVI.

Iglesia de Santa Maria
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Iglesia de Santa Maria.

Consta de wuna sola nave, con &bside semicircular vy
torre cuadrada, siendo el &bside y el presbiterioc de
ladrillo.

La torre de silleria de granito es gdédtica en su primer
cuerpo, de planta cuadrada con ventanales de arcos
apuntados. En el siglo XVI se le afiadid el Ultimo
cuerpc que e€es ya renacentista, también de planta
cuadrada, pero mas reducidc que el anterior.

Renacentista es tamhién la portada principal, a la gue
se accedia por una escalinata. El techo de la 1iglesia
@5 uh artesonado mudéjar de madera de castaiio.
Actualmente es la parrogquia del barrio de La Antigua,
siendo su estado de conservacidn bueno.

La c¢asa solariega c¢onsta de dos plantas y un cuerpo
bajo cubierta. Destaca un balcén corrido en voladizo
que va de ladeo a lado con balaustrada de hierro y se
apoya en ménsulas. El acceso con arco rebajade vy las
ventanas c¢on dinteles de granito le dan un caraclter mas

noble. Su estado de conservacidn es muy deficiente.
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Casa solariega {calle de los Curas}.

La circulacién en esta calle es fundamentalmente
peatonal ya dque en automévil no  existe recorrido
posible. 86lc se puede acceder rodeando la Iglesia de

Santa Maria, pero queda sin salida, al ser el callejdn
gque comunica con la Plaza Juan Bosco excesivamente
estrecho.

A través de esta calle se accede a la puerta de
Servicio del Palacico Ducal.

Al ser por tanto el Unico trafico existente de
residentes permite la pra&ctica inexistencia de aceras,
produciéndose fendmenos de trafico compartido. E1

tratamiento del firme es empedradoc tradicional.

El tejide urbano de esta zZona, no ha sufrido
transformaciones va en el plano de Madoz de 1856
aparece con una organizacidn similar.
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Cornisa Norte. {Calle de los Curas)}.
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4. ENTORNO MURALLA SUR.
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Egsta zona tiene su origen en las huertas que desde el
interior de las murallas, abastecian a la ciudad.

Zona de gran valor en cuanto gue recodge gran parte de
la muralla del siglo XI, restaurada en el sigle XIX,
donde tcdavia se conservan las tres puertas de este
tramo: Puerta del Pico, Puerta Nueva del Pico y Puerta

de 3an Pedro.

Se estudiard este ambito diferenciando el entorno de la
calle Hontanilla, del Barrio de La Antigua, por ser
diferentes las caracteristicas qgue los definen.
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Muralla Sur. (Vista desde el Interior}
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Cornisa Sur.
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4.1. Calle Hontanilla.

Fste entorno se caracteriza por estar parcelado en
grandes propiedades que han utilizado la muralla como
gran muro de contencién, rellendndolc para conseguir
asi un suelo horizontal més apto para el cultivo,

giendo imposible recorrer la muralla.

El acceso es dificil ¥ tortuoso, se comunica
peatonalmente con la Ronda de Viriato y por la Puerta
de San Antén, con el exterior del recinto amurallado
hacia la carretera de Aldeacipreste.

La alineacién sur se mantiene continua, siendo por el
contrario, discontinua la norte, produciéndose quiebros
en los grandes blogues que la forman, al irse adaptando
al dificil trazado de la via. Por tanto la seccidn de
la via no es continua, varia desde 4 m hasta 12 m.

Existen distintos tipos de parcelacién. Por un lade
cuatro grandes parcelas, con una superficie media de
1500 m2, con la vivienda aislada en el interior de 1la
misma.

Otras tres, que con unr superficie media de 660 wm2
tienen 1la vivienda conformando la calle Ronda de
Viriato y el espacioc libre en la trasera de la parcela.

Por nltimo, peqguelias parcelas gue c¢on una superficie
media de 80 m2 tienen muy poco espacio libre. Estando
el acceso a 3 m por debajo de la rasante de 1la calle
Ronda de Viriato, en uno de ellos se accede a la planta
superior por una pasarela desde la acera. Siendo 1la
ocupacidén media menor del 30%.

El wusc es residencial, utilizindose el espacio libre en
huertos v cobertizos.

La conservacidn de 1la edificacidn es deficiente,

lLa calidad arquitectdnica no merece egpecial mencidn,
por ser su valor escaso. Se indicard que esta tipologia
de vivienda unifamiliar aislada es disonante y atipica
dentro del casco de Béjar v se produce asi un fuerte
contraste, con los edificies de la Ronda de Viriato,
cuya trasera vuelca sobre esta calle, con 8 alturas.
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El trafico rodado no tiene recorrido posible. Esta
calle c¢onecta en dos puntos con la Ronda de Viriato, en
unc estan a nivel, pero en el otro eXiste una
diferencia de 3 m que es absorvido por unas escaleras vy
una rampa que desemboca en la calle Santa Marfia de las

Huertas.

Peatonalmente, se puede acceder hacia la Carretera de
Aldeacipreste saliendo por la Puerta de San Pedro.

Huertas. Interior de Muralla Sur.

4.2. Barrio de la Antigua.

Este barrioc, conocide como la Antigua, cocupa toeda 1la
zona oeste de la muralla. Estando limitado por ella.

Fué creado en 1940, promovido por la Cbra Sindical del
Hogar en la Postguerra para fomentar asi la inmigracién
hacia este foco industrial que no habia sufrido muchos
dafnos en 1la guerra.
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Se compone de 169 viviendas, que se pueden dividir en
dos tipos:

- Edificios <cercanos a la muralla, en la zona de
la Puerta del Pico, en manzana abierta con 2, 3
portales por bloque, con tres alturas mds baja.

- Edificics con dos alturas, al otro lado de 1la
carretera de circunvalacion, gue forman una plaza
con 1la distribucién de los blogues, conocida como
calle de La Antigua.

Barric de La Antigua.

Todas estas viviendas - promovidas por Organismos
Oficiales se caracterizan por su tipologia de manzana
abierta, c¢on pocas alturas y con una superficie de

vivienda peguefia, Yy por la baja calidad de 1los
materiales vy la ejecucidén, con abundancia de espacios
libres entre las manzanas.

Estas viviendas no se acercan en exceso a 1la Muralla
permitiendo asi wuna franja de proteccidn, como ocurre
en la Plazuela de San Antdén, zona que podrd recuperarse
como espacio libre ajardinado.

Se encuentra agul la Puerta del Pico, y la nueva Puerta
del Pico. Puertas gue comunicaron Béjar, con el Sur,
pues dada la dificil orcgrafia se accedia desde el Sur
por el Oesgste de la ciudad.
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5. CALLE MAYOR.
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Esta c¢alle forma parte de la estructura principal del
Conjunto Histérico de Béjar.

El trazado es longitudinal con direccidn Este-0Oeste, v
discurre desde la Puerta de Avila hasta la Plaza Mavor.
Cambia de nombre, siendo el primer tramo desde la Plaza
Mayor la calle Mayor de Pardifias, después adquiere el
nombre de Sanchez Qcafia v por Ultimo, Mayer de Reinoso.

£l amurallamiento meridiconal did lugar a la singular
formacién de la calle Mayor, siendo demolido en parte y
ccultadc "en los casos en gue las construcciones se
adosaron o apovaron en él. La permahencia de su trazado
en ellas da la forma actual al limite meridional del

Conjunto Histdrico de Béjar.
Es en esta calle y sus cercanias donde se instald la

¢lase dominante aristecratica que comenzd a acumular
capital en una ciudad que prosperd répidamente.
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,a seccién de la calle permanece bastante constante con
5 m, aungue es escasa para la circulacién tanto rodada
como peatonal que absorbe, al ser este uno de los ejes
comerciales mas importantes de la ciudad.

Dentro de la estructura urbana de Béjar, es un eje de
configuracién de 1la ciudad, que fué creciendo en esta
direccidédn Sur-Este, pues es geograficamente la zona mas
accesible.

En su recorrido se articulan distintas plazas: La plaza
de 1la Piedad, %an Gil,el encuentro con la calle Sclano,
la Plazuela del Solano y por ultimo la Puerta de Avila.

~-Plaza de La Piedad.

En 1la primera se encuentra el pdrtico de PIZARRO, del
siglo XVII v estilo barroco. Pértico formado por quince
arcos de medic punto que apoyan en pilares de seccidn
rectangular con resaltes apilastrados 1 aon
acanaladuras en 1les A&ngulos. Las bases estan wmuy
resaltadas, asi como los plintes. Cubierta a base de
bévedas de aristas o cruceria,

Estd4 realizado con aparejo de silleria regular en
piedra de granito, con sillares de grandes proporciones.

Esta plaza, a pesar de sus considerables dimensiones no

es utilizable como un espacio libre estancial, sino
como zona de transito tanto peatonal como rodado. Su
considerable desnivel es aprovechado para un

aparcamiento de vehiculos en bateria. S6loc unos cuantos
bancos y fareolas amueblan el peqguefio espacio reservado
para tal fin.
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',

Plaza de la Piedad.

También en esta plaza se encuentra el antiguo Palacio
de 1los Duqgues, gue posteriormente fué Convento de la
Piedad y actualmente es Casino.

Es5td formado por tres pisos, el inferior separado de
los otros dos por una linea de impostas sefializada:
todo el edificio, aungue hov en dia estd enfoscado, v
no se aprecia visiblemente, es de piedra de granito

En la esquina de la calle Coldn con las Armas, esta 1la
Mansidn de los Clavije, enriqueciendo con su mirador en
esgquina, la Plaza de la Piedad.

Mansién de los Clavijo.
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Esta mansidn, renacentista del siglo XVI, esta formada
por tres pisos, cuya distribucidn al exterior no es
regular, tampoco tiene una distribucidn simétrica de
vanos, Jue Se encuentran salpicados a lo largo de toda
la fachada e igualmente dos balcones en voladizo <on
balaustradas de hierro. Mencién especial merece un vano
esquinado. Encima de la puerta principal un gran escudo
de armas esculpide sobre un casco de armadura.
Actualmente se encuentra abandonado, en muy mal estado

de conservacidn.

-Plaza de San Gil.
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Avanzande por la calle Mayor se llega a otra plaza o
ensanchamiente de la calle va gue no tiene un espacio
estancial wmuy claro. Se articula rodeande al actual
Musea de Mateo Hernéandez gque se levanta sobre el

antiguo Hospital de San Gil, del que se conserva 1la
Torre v el Abhside.

LLa entrada al musec es compleja ,ya que al estar a
mucha mas wcota se resulve mediante un sistema de
escaleras y plataformas hastante complicado, como
consecuencia el espacio resultante estd muy fraccionado
y tiene dificil aprovechamiento.
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Conjunto de San Gil.
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-Encuentro calles Solano v Sanchez Ocarfia.

PLANO

En el encuentro con la calle Solanc, se produce un
ensanchamiento, gque proporciona un pequerio espacio
libre.

Aprovechando la diferencia de nivel, se <¢rea en la
calle de wenor cota, Sanchez Ocafa, una peguefia cufa,
gue es protegida por un murce de contencidn rematado con
una bhalaustrada a la calle Scolano. Este espacio cuenta
cen una fuente, bancos vy arboles, dando a la plazuela
un gran encanto. Pese a las reducidas dimensiones, le
sroporsiona a la calle Mavor un pequefio remanco «Jde Do
y frescor.

Encuentro calles Solano vy §4nchez Ccaria.
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-Plaza del Sclano.

A continuacién, la plazuela de Goméz Rodulfo conocida
COomo del Solano, esté tristemente relegada a
aparcamiento de «coches. Sirve de conexién entre la
calle $Sanchez Ocafia y 8Sclano, al estar a distinta cota
se resuelve con dos escaleras simétricas, creandose un
alzado interesante hacia 1la calle Sanchez 0Ocafia,
totalmente desperdiciado ya que los vehiculeos aparcados
ocultan la Dbelleza de la plaza. No existe ningun tipo
de mcbiliario urbano que complemente este espacio libre.

Plazuela del Solano.
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-Puerta de Avila.

e P
CAULE  LIDERTAD

Villa o
estaba la

ciudad. Esta plaza
al

Mayor termina en la Puerta de 1la

La calle
llamada asi por ser donde

Puerta de Avila,
puerta este de la muralla de la
resuelve la conexidén de trdafico rodado para acceder
casco, blen a través de la calle Mayor o por Toméas
Bretdédn o Miguel de Unamunce. Dejando una parte de 1la
plaza ajardinada, donde destacan dos palmeras, atipicas

en la regidn, junto con arbustos vy césped.
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Puerta de Avila.
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En cuanto al tipo de parcela y edificacibédn son muy
distintas las de una acera respecto a la otra.

Log de la fachada meridional, son parcelas con espacio
libre posterior, que mantienen una cornisa mas O menos
continua. Son edificios, <¢on grandes miradores ¢ue
vuelcan sobre la sierra, para recoger asi toda la luz y
calor del sur. Todos estos edificios han seguido el
trazado de 1la muralla,y algunos se han apoyado sobre
ella, otros la han respetado utilizando como gran muro
de contencién para los jardines ftraserocs.

Existen tres pasos peatonales, gue conectan con la
calle Coldn, que responden a antiguas Puertas de la
muralla, que comunicaban con la zona de los huertos.

La construccién de estos edificics estd realizada con
materiales de mejor calidad que el resto del Conjunto,
pues responde a las viviendas de los nobles y burgueses
gque vivian en Béjar.Bstadn contruidos con piedra Yy
grandes galerias-mirador, de 3 3% 4 plantas, con
composicién seriada de huecos horizontalmente, dan un
caracter sefiorial a la cornisa sur, aungue
desgraciadamente 1las nuevas construcciones que se estan
realizando en la calle Coldn ocultan esta bella imagen.

Son parcelas, por tanto, ¢on una proporcién alargada,
va que tienen mucho fonde respecto a la fachada. La
fachada wvaria desde 1los 4 m hasta 35 m. Con una
superficie de parcela gue varia entre 30 m2z y 720 m2,

Las parcelas de 1la fachada norte son parcelas gue

forman parte de manzanas cerradas, generalmente son
manzanas lineales con una edificacion densificada, que
se 1interrumpe dejando estrechos pasos peatonales, cono

ocurre con las travesias de: Solano, Miguel de Unamuno
é San Nicglas.

Muchas son parcelas pasantes, gue tienen tambhién
fachada a la calle paralela, como ocurre con la manzana
limitada por las calles Mavor de Pardifias, Horne del
Salvador y Alojeria.

Son edificios de tres v cuatro alturas, c¢on fachadas de
granito y materiales nobles, generalmente con balcones
individuales para c¢ada hueco, © dque reccrren toda la
fachada, alternandose estos dos criterios segin
plantas. BSon frecuentes los miraderes acristaladoes
sobre la calle que con decoracidn profusa de fundicidn
y despiece de pafios de vidrio, proporcionan una grata
imagen.
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Escaleras 1lujosas, de tres y cuatro tramos con o0jo
central que generalmente esta iluminado cenitalmente,
de madera y barandillas de fundicidn, que acceden a las
distintas viviendas de estos edificios. 86lc 1 & 2
viviendas por planta con dos fachadas, son viviendas
alargadas, generalmente de gran tamafio, especialmente
las de la fachada sur gue abren grandes galerias a 1la

sierra.

31 espacio libre posterior se accede por el nivel -1,
respecto al nivel de acceso de la calle, de la rasante
oficial, para absorber asi el desnivel existente. Los
jardines est4n aterrazados, descendiendo por la gran
vaguada hasta encontrarse con las traseras de la calle
Coldn.

En cuanto al estado de conservacidon de la edificaciédn
es generalmente bueno, con las deficiencias propias del
abandono generalizado gque sufren las construcciones

antiguas.

Por ser esta la calle mas importante de la ciudad y al
ser Su uso eminentemente comercial de cara al publico
provoca un mayor cuidado en el aspecto general de la
fachada para buscar la atencidn del cliente.

A pesar del aspecto m&s o menos bueno del entorno,
existen 15 edificios en un estado de conservacidén muy

deficiente.

La calidad arguitectdnica de este gran eje destaca
sobre el restc del Conjunto Histdrico, es agul donde se
asentaron todos los nobles v grandes comerciantes que
buscando el prestigio familiar potenciaron la imagen de
sugs fachadas y construcciones. Es en esta calle donde
hay mayor numero de edificaciones con calificacidén de
calidad arqguitectdnica notable. Estando catalogados con
distintos grados de proteccidn para conseguir asi el

mantenimiento de esta bella imagen de la ciudad, se
permitiran distintos niveles de intervencién,
protegiendo fundamentalmente la fachada para no

deteriorar el aspecto que como sucesidn de imagenes
preovoca en el espectador.

A continuacidén se exponen una serie de vigualizaciones
de los edificios més caracteristicos de este eje, donde
se observan los rasgos comunes de todos ellos: Alzados
compuestos por huecos que COmo sucesidn seriada
horizontal Y verticalmente componen la fachada,
balcones sobre piedra moldurada, enmarcado de huecos
conn piedra, miradores acristalados con disposiciones
gimétricas, existencia de escudos, cubierta de teja a
dos aguas, etc.
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Farhada a Cornisa Sur.
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El tra&fico mixto gue soporta esta calle, tanto peatonal
como rodado es grande. Existe mucha actividad por el
gran numero de comercios, las necesidades de
abastecimiento genera problemas en los momentos de
carga y descarga, yYa que al ser la seccidén de la via
tan pequefla esta queda bloqueada pues no tiene 1la
capacidad suficiente para absorber esto.

Al circular vehiculos junto con peatones por pasos muy
estrechos se crean situaciones de peligro para ambos,
ser&d necesario restringir el tr&fico rodado sbélo a
determinadas horas para necesidades de carga y descarga.
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6. LA PLAZA MAYOR.

¥ s v

PUTRTA,

La Plaza Mayer de Béjar, tiene va su configuracidn
primitiva a finales de 1a Edad Media.

La presencia del Palacio Ducal y de 1la Iglesia del
Salvador fué generando este ambito ceme  espacico
privilegiadeo de Béjar, dende tenia lugar el mercade al
estar entre dos barrics de comerciantes Barrionuevoe vy
Barricneila.

Esta limitada, en su flanco occidental por el Palacio
Ducal, el norte lo cierra un conjuntc de edificios qgue
cen  soportales caracterizan la plaza; por el oeste se
cierra con la casa de Manzanares a la izquierda y la de
Bonisana a la derecha, separadas por el arrangue de 1la
calle Mayor, ambas casas conservan sus soportales.
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PEJAR ~ (SALAMANCA). FROYECTO DE OPDENACION DE L& PuAZs MAYOR

Alzado Plaza Mavyor.

Por el sur, sblo el Ayvuntamiento mantiene la estructura
porticada, edificio que constituye por si sdlo el mejor
ejemplo tradicicnal de arguitectura civil.

En el interior de la plaza, se encuentra la Iglesia del
Salvador impidiendo wuna lectura clara y completa de
toda la plaza.

En el siglo XVII, adquiere su configuracién definitiva.
Construyvéndose en uno de los extremos el colegico de
Huérfancos que conforma la Plaza de los Aires, frente a
la puerta de la Muralla del mismo nombre.

En los afies 1686-1710, a costa del duque D. Juan Manuel
I1, =se construyen leos edificics gue la cierran per el
Norte, c¢on los soportales tipicos de las Plazas Mavyores

Castellanas.
Posteriormente en 1739, se levanta la que fué Carcel de

la Villa y Tierra, cumpliendo su misién hasta 1976, en
gue c¢ambia su estructura para albergar al actual

Ayuntamiento.
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A continuacidn se analizan todos los elementos
singulares de este entorno:

- Palacio Ducal.

de 1levanta sobre los restos de la alcazaba arabe
donde vivia el Emir de Béjar, dicha alcazaba
cerraba el Unico acceso militarmente coémodo que
junto con las murallas protegian todo el

asentamiento.

Posteriormente sSe levanta sobre las ruinas de
aquella un castillo cristiano que en 1565, con el
Duque Francisco II de Zufiiga, se convertira en
Palacio Ducal.

Con planta rectangular y aspecto de fortaleza,
estAd elevado sobre una plataforma a la gque se sube
por escalinatas ofrece su entrada principal hacia
oriente.

Esta fachada, CoONn pPocos vanos esta encuadrada
por dos torres desiguales, la torre de la
izquierda es «circular, y 1la de 1la derecha es
poligonail, estando ambas guarnecidas 2n  lo alto
por azulejos blancos y azules, cornisas y escudos
con las iniciales F v G, correspondientes a D.
Francisco II y Dfia. Guiomar de Mendoza.

la gran fachada meridional, ofrece varios <&érdenes
de ventanas bien trazadas, se repiten los escudos
con las iniciales F v G, y en algunos dinteles de
estas ventanas hay inscripciones.

La 2ona norte del palacic estd renovada Yy no
conserva nada de su forma antigua, con la fachada
de poniente ha ocurrido 1o mismo.

Palacio Ducal. {Anterior a la reforma de la Plaza HMayor)
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Documentacidén grafica obtenida del Archivo del
Ministeric de Cultura.

Fn el interior del palacioc se encuentra el patio,
construido también en el siglo XVI, su constructor
fué el maestro Marquina de Clceres. El patioc no es
regular, c¢on galerias de arcos de medio punto v
columnas semijdnicas en las alas norte y este, la
galeria del primer piso tiene una balaustrada de
piedra, v sohre los enjuntas de los arcos alternan
los escudos e iniciales antes vistos en la fachada
exterior.

En la parte sur del patio se encuentra la
escalera, gue conduce al piso superior, sus arces
son oblicuos vy adintelados sobre columnas jénicas.
En el muro oriental de pared llana en la que
campean enormes escudos de los Soto Mayvor y de los
Zufiiga, hav una bella fuente dentro de una
hornacina platercesca.
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Interior patio Palacio Ducal

Palacio Ducal. Fachada Este.

El palacio, a lo largo de 1los anes, ha ide
transforméngdose, conservandoe sélo las fachadas
orientales v meridional y el patio plateresco.
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Documentacidn grafica obtenida del Archivo <del
Ministeric de Cultura.

Han desaparecido todas las habitaciones gue tenia
el edificio y una puerta de salida a poniente que
se llamaba Puerta de Hierro.

— La Iglesia de Salvador.
Se levanta en el siglo XII o principios del XIIiI,

sufre un incendio en 1936 siendo reconstruida
después para ser renovada en 1965,

Durante el 1incendio se destruyve el interior
quedando en pie los muros exteriores, el &bside vy
la torre
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El 4bside es romdnico coronado por multiples canes
de piedra labrados que representan molduras, la
bédveda del é4bside es ya ojival.

También de transicién al gético es el pédrtico
ceste de la Iglesia, siendo gbdtico el pértico sur.
Este corresponde a la puerta principal dque esta
guarnecida por un recuadro a modo de alfiz e
hileras de <c¢anecillos, salvo su ultimo cuerpo es
lo unico que gueda de la primitiva iglesia del
sigle XII. Se amplid postericormente en el sigle

XVII.

Iglesia del Salvador.

La 1dglesia tilene tres naves, separadas per medio

de dos gigantescos arcos escarzanos, que se
inazgn hacia los pies con 1los del coro. EI1
interior esta muy remozado.
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- Ayuntamiento.

En 1739, se levanta la que fué carcel de la Villa
y Tierra. Actual casa Consistorial, construidc en
canteria de granito, con galerias y arcadas
ablertas al exterior en las dos plantas, en el
renacimiento.

Los <capiteles son corintios, con escudos en las
enjutas en la planta inferior, en 1la planta
superior con medallones lisos.

Posteriormente en 1976, cambia su estructura
pasando a ser Ayvuntamiento, reformandose su
interior.

Ayuntamiento.

Analizando el trazadeo de esta plaza, se ohserva como no

existe un espacio claro como tal plaza, recoleto o
definide en si mismo, sino que se superponen diverses
espacios.
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Por un lado, la Iglesia que esti flotando dentro de un
egspacio gque no consigue articular, e impide una visidn
de 1la totalidad. Por otro, la diferencia de nivel entre
la zona sur Yy la norte ha originadc que se resuelva
mediante una plataforma horizontal ajardinada, que con
un muro gue protege los vehiculos aparcados en bateria,
impide la relacidn visual del espacic en su globalidad.

IGLESL BE L SALVADTR

Planta Plaza Mavor.

-208-



PLAN ESPECTAL DE PROTECCICN DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR
INFORMACION URBANISTICA

El Palacio Ducal al estar sobre un gran zbécalo origina
as{ otra barrera m&s, tanto visual como espacial,
desconectando completamente la Plaza de los Aires.

Otro factor decisivo para desvirtuar este espacio es
ser obligado punto de paso para el trafico rodado de
acceso al barrio de la Antigua, tanto desde Victor
Gorzo como desde la calle Mayor y la calle de las
Armas, e&e cohecta a través de Rodriguez Vidal con 1la
calle 29 de Agosto.

Las parcelas de la fachada nerte de la plaza son
alargadas, con poca fachada respecto a su gran fondo.

Con wuna fachada media de 6 m y un fondo de 40 m,
algunas poseen espacio libre posterior de parcela,
otras han edificado en toda la parcela, con una
ocupacién por tanto del 100%.

Las parcelas de la fachada sur tienen distinta
proporcién a la nerte, con fachadas mayores de 12 y 1l4m
de 1longitud media, y fondos de 20 m aproximadamente;
con  una ocupacidédn del 100%, tienen fachada al sur, a la
travesfia Barrioneila con grandes miradores acristalados.

Fachada a Travesfa Barrioneila.
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Las parcelas de las edificaciones gue cierran la plaza
por el este forman parte de manzanas cerradas, son mas
pequefias en superficie que el resto, con mayor longitud
de fachada, ¥y con una ocupacidén del 100%.

En cuante a la organizacidén de fachada, vya se ha
comentado lo caracteristico de los soportales, de 1la
fachada norte; generalmente de 3 alturas, con grandes
balcones corridos ocupando toda la fachada, v miradores
acristalados que se alternan en el primer o segundo
pisc, sobre los arcos que forman los soportales de 1os
bajos, siendo el despiece de estos miradores un
elemento compositivo de la plaza. Las fachadas
generalmente de mamposteria, dan a los edificios un
cardcter mé&s noble vy representativo, siendoc este el
objetivo perseguide por las familias que aqui se
asentaron, va que este fué durante mucho tiempo centro
de la vida de Béjar con actividades y usos muy
variados, todos de cardcter publico v multitudinario,
mercado, fiestas, ferias, coso taurino, teatro, etc,

Scopertales Plaza Mavor.

La edificacidn se mantiene en unos niveles aceptables
para su conservacidn, aungue existen también
deficiencias debido al abandono a que estin sometidos
algunos edificiog; destaca la mejor conservacién de las
fachadas de la plaza, respecto a las traseras que esiéan
en un estado més deficiente.
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Traseras de la Plaza Mayor a Cornisa Norte,

Existen algunas edificaciones més modernas que destacan
sobre el resto por su estado de conservacidn, y por ser
discnantes en su entorno, por el nimerc de alturas vy
por el tratamiento de fachada.

Trece de 1los edificios gue componen esta plaza tienen
una <<alidad arquitecténica notable, por su valor en si
misme  y  como conjunto gue genera una imagen global de
la plaza.

Cuatro son 1los edificios calificados comoe disonantes,
va gque por el nimero de alturas, por la utilizacidén de
ladrilleo en fachada o por su azotea en cubierta, rompen
bruscamente la armonia con el resto.
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7. TEJIDO URBANO.
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- Alojeria
- Victor Gorzo

- Clleros

- Mateo Hernandez

- Miguel de Unamuno
- Tomas Bretén

- Atrio de San Juan
- Parrillas

- Seolano

- Mansilla

Se entiende esta zona homogénea como el conjunto de

trama wurbana que conforma la ciudad, como ega masa
edilicia, que sin significarse por caracteristicas
singulares, consolida 1la ciudad por la continuidad vy

suma de edificaciones.
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Generalmente son calles con direccidén este-ceste, para
evitar asi grandes desniveles, son vias de seccidn
estrecha c<con pequefias aceras, a veces llegan a 25 cm, o
simplemente bordillos que diferencian asi la calzada,
del tréansito peatonal.

El trazado del viario surge asi, adaptandose a la
dificil topografia, como consecuencia el resultado son
manzanas muy irregqulares, con forma trapezoidal y de
proporciones alargadas, desarrollandose siempre en la
direccidn que el terreno permite.

El tipo de parcela serd el que caracteriza el casco
histdérico de 1la ciudad. Son parcelas de pequefias
dimensiones, c¢on una proporcién rectangular, poca
fachada y mucho fondo.

Es también frecuente la existencia de parcelas
pasantes, es decilr, con fachadas a dos <calles que
normalmente estdn a distinta cota, existiendo por tanto
rasantes muy diferentes sobre distintas alineaciones de

una misma parcela.

Son parcelas con una superficie minima incluso menor de
6@ m2, teniendo <fachadas a la via publica <con
longitudes mencres a 6 m.

Son manzanas muy densas, en donde las parcelas carecen
frecuentemente de espacio libre, alcanzando incluso
ocupaciones del 100%.

La edificabilidad o¢oscila entre unos valores de 2 a
4m2 /m2,

El uso es eminentemente residencial, destinindose 1los
hajos a locales comerciales de primera necesidad,
{tiendas de alimentacidn, textiles, bodegas, etc.}.
Esto ocurre principalmente en las calles prédximas al
mercado situado en la calle Mansilla v en la calle
Solane préexima a la calle Mayor.

El mercado situado en la calle Mansilla, origina una
gran actividad en 1la zona, ya gue es actualmente el
Unico mercado existente en el casco de la ciudad. Esto
provoca una gran congestidn, pues son muchos los

vghiculos gque realizan las labores de carga v descarga
directamente por el acceso principal, bloqueando asi el
paso de vehiculos y haciendo més diff{cil el 1transite

peatonal.
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ado calle Mansilla.

problema desaparecerd cuando el abastecimiento se
ice por el acceso de la Ronda de Navarra, Vv se
te el horario de circulacidn rodada per la calle
illa, dejéndola asi peatonal.

locales comerciales son de pequefia magnitud vy se
rrollan sb&lo en planta baja, generalmente ofertan
culos de primera necesidad, alimentarios.

actividad comercial, se extiende también por el
o de San Juan, siendc éste uno de log barrios mas
rciales del c¢asco histédrico.

organizacidédn de las fachadas siguen los esguemas gue
se han comentado a lo largc de este andlisis de las
intas =zonas homegéneas: distribucidédn de huecos en
ada simetricamente, o seriada horizontalmente o sin
erico compositivoe alguno; grandes balcones que
rren practicamente toda la fachada, utilizacidn de

piedra sélo en los elementos mas representativos: en
so, egquinas v recercado de huecos. En el resto de
fachada se utilizan materiales mas pobres,

scadndoge posteriormente,
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Calle Tomas Bretdn.

Los edificios de wviviendas colectivas, a las gue se
accede por un portal de pequefiag dimensicnes, cuya
misidén es simplmente permitir el pasoc hasta la
escalera, que sera de madera con dos o tres tramos, <¢on
&culo, desembarcando esta en un peguefio vestibulo de
distribucidn para acceder generalmente a dos viviendas.

La altura media de esta zona, es de tres alturas.

El estado de conservacidédn, no es homogéneo en todo este
ambito, destacan algunas zonas mucho mds degradadas que
el resto, como son la calle Alojeria vy 1la calle
Parrillas, donde el namero de edificios con un  estado
de consgservacidn muy deficiente, es muy alto.

En el resto de la =zona a analizar, el estadce de
conservacidén es normalmente deficiente, entendiéndose
este estado como aquel al gque se llega por el descuido
prolongade de las labores de mantenimiento y limpieza,
generando asi una imagen de la ciudad abandonada vy
descuidada.
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Calle Parrillas.

En cuanteo a la calidad arquitectédnica, son escasos los
edificios que destacan con un nivel notable: el Teatro
situade en 1la calle Olleros, v restos del cerramiento
de 1o que fué el cine Castilla, como arqguitectura
civil; 1la Iglesia de San Juan, Capilla de Veracruz, Yy
Convento de San Francisco como arguitectura religiosa.

- TIglesia de San Juan: situada en el Atrio de San
Juarn.

Fué construida en el siglo XITI, en la transicidédn del
rom&nico al gbdtico. Se amplia en el siglo XVI.

Es de una scla nave que imita a la de Santa Maria, «on
dos grandes arcos transversales alge peraltados, al
exterior rematan en capitel v entre los que se hallan
colocadogs ambos poédrticos del templo.
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La capilla mayor de boveda de piedra con arcos
perpiafios y candén en semicirculo.

El Abside es romanico, despiezado en sillares con
marcas, su cornisa es de modillones sencillos. La
techumbre es de madera y tiene una artesonado mudéjar

de forma poligonal.

Iglesia de San Juan.

Hay wuna capilla lateral izguierda del siglo IVI, con
bbveda de candn sobre perpliafios. El coro v la tribuna
son del sigleo XVII, con bhdveda de cafidn v arcos fajones.

La torre de la iglesia, tiene trazos de fortaleza més
que de campanario, se erigid para vigia de la poblacién
después de construida la muralla, por ser el punto més
alto de 1la ciudad. Mirando hacia oriente conserva un
balcdn de argueria arabe que contrasta con los arcos
ojivales del cawmpanario.
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- Convento de San Francisco, situado en la Renda de
Navarra, sobre el limite Norte de la ciudad.

Se construye en el sigle XIV, inicidndose las obras en
1343. En el siglo XVI se afadié el patio, costeado por
el Duque Francisco II. Estaba situado extramuros,
pegado a la muralla.

Lo mas destacable es su claustro, renacentista, con
galerias, en la planta inferior de arcos de medio punto
y de arcos rebajados en la superior.

En 1las enjutas centrales de la planta inferior aparecen
escudos y heraldicas.

lLa fachada exterior es de piedra con restos de revoco.
La portada estd enmarcada por pilastras adosadas Yy un
frontédn con hornacina.

Convento de San Francisco.
En 1865 se instala en el edificio el Hospital ¢ivil Qe

Béjar. Actualmente se estd rehabilitando como futuro
Centro Cultural.

-218~



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTQO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR
INFORMACION URBANISTICA

- Capilla de la Santa Veracruz.

Pequefia capilla, entre medianeras, formande parte de
una pequelia manzana.

En 1la fachada, gran arco lobulado de piedra, enmarcando
la puerta. Arco de medioc punto rebajado como puerta de

dcCceso.

Desarrolle de fachada con enfoscado imitando piedra.

Capilla de la Santa Veracruz.

El wviario de tecda esta zona, esta formado por calles
con  secciones pequefias que ogcllan sobre los 6 m, vy
s6lo permiten un carril de una direccidn. Las aceras
son minimas v escasas las plazas de aparcamiento.
Existen calles peatonales, como el Horno de 8an Juan,
Travesia de Parrillas, Travesia de Alojerfa y Travesia
de Olleros.
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Las pequefias plazuelas, son sélo encuentro de calles,
que sdblo se aprovecha como lugar de aparcamiento, este
es el caso del encuentro entre las calles Parrillas vy
Clleros.

La 1iglesia de San Juan, esta flotando en un dran
espacio, generandc a su alrededor espacios residuales
que actualmente sélo son utilizados como aparcamientos
desordenados de vehiculos.

Trasera de la Iglesia de San Juan.
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